UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG XUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1247 /QP-UBND Quang Xuwong, ngay 28 thang 3 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu dan cw méi Loc Tai, xa Tién Trang, huyén Quing Xwong

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt To chive Chinh phit va Ludt To chire chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cwr Ludat Quy hoach do thi nam 2009; Ludt sia doi, bo sung mot 56 diéu
ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén Quy hoach sé 35/2018/QHI14;

Can Cu’ cac Nghi dinh ciia Chinh phi: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/04/2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thl Nghi dinh sé
72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét
va quan Iy quy hoach dé thi va nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngdy 06 thang 5 nam
2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vy va dé dan quy hoach xdy dung ving, quy hoach do thi
va quy hoach cdc khu chirc nang dac thu;

Can cir Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B Xay dung vé
Ban hanh quy chudn ky thudt Quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1590/0D-UBND ngay 04/5/2018 ciia Chii tich UBND
tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000 Do thi Quang
Loi, huyén Qudng Xwong, tinh Thanh Héa (goi tat la: Quy hoach phdn khu);

Céng van sé 1526/UBND-CN ngay 01/02/2021 ciia UBND tinh vé viéc iy
quyén phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 khu ddn cu mdi Léc Tai,
xa Tién Trang, huyén Quang Xuong;

Can cir Quyét dinh s6 2572/0P-UBND ngay 07/6/2021 ciia UBND huyén
Quang Xuong vé viéc phé duyét nhiém vu va dw toan ldp quy hoach chi tiet xay
dung, ty l¢ 1/500 khu dan cw moi Loc Tai, xa Tién Trang, huyén Quang Xuong;

Céng vin sé 1431/UBND-CN ngay 26/01/2022 ciia UBND tinh Thanh Héa
vé viéc chii truong diéu chinh cuc bé quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000 Do thi
Quang Loi, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa;

Céng vin s6 1154/SXD-OH cua S6 Xay dung ngay 24/2/2022 vé viéc ¥ kién
vé ho so do an quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dan cw moi Loc Tai xa Tién
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Trang, huyén Quang Xuong;

Théng bdo Két lugn sé 60/TB-UBND ngay 06/3/2022 ciia Chii tich UBND
huyén Quang Xwong tai phién hop chuyén dé Uy ban nhdin din huyén ngay
04/3/2022; Théng bao Két ludgn so 1727-TB/HU ngay 22/3/2022 Ban Thuong vu
Huyén 1ty vé quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cie méi thén Léc Tai, xd Tién Trang,
huyén Quang Xuong,

Xét To trinh sé 02/-TTr- BQLDA ngay 10/02/2022 ciia Ban QLDA céc quy
hoach huyén va Bdo cdo tham dinh ciia phong Kinh té - Ha tang so 123/KTHT-TP
ngay 25/3/2022,

QUYET PINH:

Picu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu méi Loc Tai,
xa Tién Trang, huyén Quang Xuong, véi cac ndi dung chii yéu nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi va dién tich khu dat 1ap quy hoach

Khu dét nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu méi thudc
dia giéi hanh chinh thon Loc Tai, xa Tién Trang, huyén Quang Xuong ranh gidi
duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Béc giap duong QH sb 6;

- Phia Nam gidp dat dan cu hién trang (duong QH sb 8);

- Phia Pong giap dat dan cu hién trang, dat hdn hop (duong QH s6 10);

- Phia Tay giap dat dan cu hién trang, dat hdn hop (duong QH s6 18, 7).

Dién tich 1ap quy hoach khoang: 14,5 ha.

2. Tinh chat, chirc nang:

- Tinh chat: La khu dan cu mé&i dong bo vé ha tang xa hoi va ha tang k¥
thuat.

- Chure niang: Pat cong cong, van hoéa - TDTT, trudng mam non, nha & kicu
lién ké va dat cong vién cdy xanh.

3. Quy hoach sir dung dat

3.1. Bing thong ké quy hoach siv dung dit

. DIEN N TANG | HE SO
STT LOAI PAT HgU TiCH T‘(i, /E)E M(%D CAOXD | SDP

(M2) (TANG) | (LAN)

1 Pt hién trang HC, cong cong | CC,HT 7.216,4 4,99 | 30-40 1-3 0,3-1,2
ccC 5.697,4
HT 1.519,0

2 | Pitnha van hoa 2.066,5 1,43 | 30-40 1-2 0,3-0,8

3 | Pét Truong mam non 5.024,9 3,48 | 30-40 1-3 0,3-0,8

4 | Pato 37.9919 | 26,28 | 60-100 2-5 0,3-0,8
Dit & hién trang 845,4

Dit ¢ lién ké LK 33.783,3 80-100 2-5 1,6-5,0




LK1 2.034,9 80-100 2-5 1,6-5,0

LK2A 1.812,3 80-100 2-5 1,6-5,0

LK2B 1.282,5 80-100 2-5 1,6-5,0

LK3A 1.862,6 80-100 2-5 1,6-5,0

LK3B 1.315,0 80-100 2-5 1,6-5,0

LK4A 1.862,6 80-100 2-5 1,6-5,0

LK4B 1.315,0 80-100 2-5 1,6-5,0

LK5 997,7 80-100 2-5 1,6-5,0

LK6A 2.085,2 80-100 2-5 1,6-5,0

LK6B 1.474,0 80-100 2-5 1,6-5,0

LK7A 2.018,3 80-100 2-5 1,6-5,0

LK7B 1.474,0 80-100 2-5 1,6-5,0

LKSA 2.183,4 80-100 2-5 1,6-5,0

LK8B 1.542.2 80-100 2-5 1,6-5,0

LK9 1.836,2 80-100 2-5 1,6-5,0

LK10 1.680,9 80-100 2-5 1,6-5,0

LK11A | 21834 80-100 2-5 1,6-5,0

LK11B | 15422 80-100 2-5 1,6-5,0

LK12A | 1.4652 80-100 2-5 1,6-5,0

LK12B | 1.8157 80-100 2-5 1,6-5,0

Dit ¢ biét thu BT 3.363,2 60-70 2-3 1,2-2,1

BT1 1.682,3 60-70 2-3 1,2-2,1

BT2 1.680,9 60-70 2-3 1,2-2,1
5 | Pat CV - cay xanh 7.835,3 5,42

6 | Dat quang truong 8.444,1 5,84 - - -

7 | Baidd xe 1.348,4 0,93
8 | Dét giao thong 74.633,8| 51,63
TONG CONG 144.561,2 | 100,00

3.2. T6 chirc khong gian

Trén co s& tuyén giao thong Bic — Nam (theo quy hoach phan khu duogc
duyét), tuyén phia Bac néi tir QL1 di bai bién Tién Trang la cc tuyén giao thong
d6i ngoai. TUr tuyén giao thong nay bd tri cac truc giao thong ngang doc theo mo
hinh mang luéi 6 ¢ hinh thanh khu dan cu méi véi loai hinh nha & dang lién ke,
biét thu phuc vu nhu cau vé dat ¢ cho dia phuong.

3.3. Gidi phdp phén bo quy dit

a. Dt & méi:

Pugc chia ra 1am 2 loai: Khu lién ké, khu biét thu. Cac khu & duge b tri tai
vi tri cac truc dudng canh quan, gin voi cc tién ich toan khu. Gom:

- Khu nha lién ké: Bao gdm céc 16 phé c6 kich thudc nha khac nhau chi yéu
la c4c 16 6mx15m; 5mx18m; 6mx16m. Nam & cac vi tri thudn tién trong khu vuc
1ap quy hoach. Cac ddy nha duoc bb tri chil yéu doc theo tuyén giao thong Pong -
Tay dé tranh nang gié gay gat mién Trung.

- Khu biét thyr vieon: Bé tri & vi tri phia Nam cua khu dat quy hoach déi dién




khu khuén vién cdy xanh, trudng mam non. Kich thuée cha yéu 1a 15mx18m.

b. Khu dich vu - cbng cong:

- Khu cbng so, van hoa hién trang: Gitr nguyén theo hién trang.

- Khu nha vin héa méi: B tri 01 nha vin hoa mai tai vj tri trung tm khu dét,
phuc vu nhu cau sinh hoat giai tri, vin nghé hoc tap cua ngudi dan.

- Khu quang truong vin hoa: Bo tri sau khu dat hién trang céng so xa la
khong gian hoat dong cdng cong — vui choi giai tri, t6 chic sy kién cta do thi.

- B4 tri 01 trudng mam non nam tai vi tri phia Nam khu vuc, phuc vu nhu cau
gui tré cua nguoi dan khu vuc.

c. Khu khudn vién cay xanh:

Pugc bd tri gan cac khu dan cu lién ké, ven subi nude caa khu vuc, 1a khoang
khong gian mé véi khudn vién cay xanh canh quan la khdng gian dao choi, thu gian,
noi sinh hoat cong déng cua khu vuyc.

4. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

4.1. Quy hoach giao théng

* Puong chinh khu vyc:

Mat cit  3-3: Lo gigi 55,0m; Mat duong 10,5x2=21,0m; He duong
7,0x2=14,0m; Dai phan céach gitra 20,0m.

Mat cit  2-2: Lo gi6éi 20,5m; Mat duong 5,25x2=10,5m; Heé duong
5,0x2=10,0m.

* Puong ndi bo: Xay dung mang ludi duong ndi bo dang 6 ban co khu dat
theo hudng Pong Ty, Nam BAc vdi quy md mit cat ngang nhu sau:

Mat cit 1-1: Lo gisi 17,5m; Mit dudng 3,75x2=7,5m; He duong
5,0x2=10,0m.

Mat cit 4-4: Lo gisi 14,0m; Mit dudng 3,50x2=7,0m; Heé duong
3,5%2=7,0m.

Mt cat 5-5: Lo gisi 9,5m; Mt duong 5,5m; He dudng 4,0m.

Mit cit 6-6: Lo gigi 13,5m; Mat duong 3,75x2=7,50m; He duong
3,0x2=6,0m.

4.2. Quy hoach san nén

- San nén ddc tir trong 16 dat ra cac tuyén duong chay bao quanh véi o dbc
san nén trung binh 1,0%. Hudng déc chung vé phia Bong Nam.

- Cao d6 san nén thap nhat: + 4,6m; cao nhat: + 5,8m.

4.3. Quy hoach thodt nwéc muwa

- Quy hoach hé thdng thoat nuée riéng hoan toan.

- Huéng thoat: Thu gom vao hé théng céng nim doc theo cac tuyén duong
va thoat vé khu vuc Péng Nam, ra hé théng Song Rao va Song Ly.

- Mang luéi thoat nudc st dung cbng tron D600 va D800, D1000. P dbc
doc cong ldy toi thiéu 14 1/D va d6 sau chon cbng tinh tir cao d6 hoan thién mit
duong dinh céng ban dau H=0,7m. Ga tham thu c6 khoang cach 30 -35m/ 1ga.



4.4. Quy hogch cdp nwéc

- Ngudn nude: Lay tir nha mdy nude Mién Trung tai khu vuce x3 Quang Luu
cong suit khoang 11.000 m3/ngd.

- Nhu céu st dung nuée: 422,29 m3/ngd.

- Mang 1uéi cip nudc str dung 13 mang ludi vong (cip duong 6n phan phdi)
két hop mang cut (cac duong 6ng dich vu).

4.5. Quy hogch cdp dién

- Ngudn dién lay tir duong day trung p 35KV phia Bac khu vuc hién co.

- Xay dung méi 1 tram bién 4p 1600KvA va 1 tram bién 4p 560 KVA .

- Cai dich duong dién trung thé hién c6 di theo hanh lang luu khéng doc
tuyén duong quy hoach.

- Tuyén dién trung &p xay dung mai cap dién cho tram bién ap duoc thiét ké
di ngam doc theo cé4c truc dudng giao thong noi khu.

- Tuyén cép ha thé tir cac tram bién ap di doc theo céc truc duong giao thong
noi khu cap téi cac ti gom cong to duoc chdn ngam.

- Ngudn dién ~380/220V cap cho cac ti chiéu sang dugc lay tir 01 19 trong
ta phan phéi dién ha thé cua tram bién ap.

- T4t ca cac dudng nodi bo trong khu vuc co chiéu rong < 7,5m duoc chiéu
sang bang 01 day dén bé tri mot bén véi khoang cach 35m. Déi vai tuyén dudng
chinh gitra khu dat rong > 11,0m duoc thiét ké 02 diy dén dit so le nhau V6i
khoang céch 30m. Day dan cap ngudn cho hé thong dién chiéu sang dugc thiét ké
ngam.

4.6. Quy hogch thong tin lién lac

- Xay dung céc tuyén ong chinh, dng két néi gitra tuyén ong chinh toi cac
diém k¥ thuat cta ting toa nha, cin ho lién ké, khu dat chia 16 ... trong khu vuc du
an dam bao ha tang ngam san sang cho viéc t6 chuc tat ca day cap dong, cap quang
dé cung cap duoc tat ca cac dich vu Vién thong cong nghé thong tin chat lugng
cao, bang thong rong cho khéach hang trong khu vuc.

- Quy hoach xay dung hoan chinh ha ting céng, bé ngam dé sin sang cho
viéc to chuc cac mang cap dong, cap quang duoc di ngdm dam bao chat lwong, my
quan chung cua toan bo khu vuc du an. Pap tng cho céc dich vy vién thong toi
ting cong trinh, can ho.

4.7. Quy hoach thodt nuéc thii

- Hé thdng thoat nude thai di riéng hoan toan trong cdng thoat nudc.

- Cong thoat nudc gébm 02 loai :

+ Ddi véi céng nudce thai no1 khu dugce lam béng vat liéu uPVC dam bao cac
tiéu chi k¥ thuat vé do bén co hoc va tudi tho.

+ Pbi voi cong thoat nudc thai doc cac tuyén duong chinh sir dung cong
BTCT ly tdm D300 — D400 tuan thu theo QHC.



- Toan bd nudc thai cua khu vuc dugce thu gom tap trung vé tram xir 1y tai
khu vuc phia Nam nti Lau theo quy hoach phan khu Cong suat Q=3.300 m3/ngd.

4.8. Thu gom, x@ ly chdt thdi rin va vé sinh méi truwong

- Tiéu chuan chat thai rin sinh hoat: 1,2kg/ngudi/ngay.

- Tong nhu cau xir Iy chat thai rin: 3,33 tdn/ ngay dém;

- Réc thai duoc thu gom va dua vé xur 1y tip trung tai x Quang Minh, thanh
phd Sam Son (theo phuwong an xt 1y chat thai ran tinh Thanh Héa dén nam 2025,
tam nhin dén nim 2050, tai quyét dinh s6 1592/QD-UBND ngay 8/5/2020). Giai
doan trudc mat thu gom dua vé khu xir Iy chat thai ran tai khu vuc x4 Péng Nam,
huyén Dong Son.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

1. Ban quéan 1y dy 4n quy hoach c¢6 trach nhiém

- Chu tri phdi hop voi UBND xa Tién Trang to chitc cong bd rong rdi noi
dung quy hoach, cham nhat 13 15 ngay ké tir ngay quy hoach duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét dé nhan dan biét, kiém tra giam sat va thyc hién.

- Ban giao ho so quy hoach cho S& Xay dung va dia phuong, lam co so dé
quan 1y va to chtc thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- T6 chuc dua méc gidi quy hoach ra ngoai thuc dija (cim mdc, dinh vi
ranh gidi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc bao
v€) quan 1y theo quy dinh cua phap luat.

2. Phong Kinh té va Ha ting, cic nganh, don vi lién quan theo chirc ning,
nhiém vu c6 trach nhiém hudng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac quy
dinh hién hanh cua phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDPND-UBND huyén, Trudng cac phong: Kinh té va Ha
tang, Tai chinh — K& hoach, Tai nguyén va Mai truong; Chu tich UBND x4 Tién
Trang; Thil truéng cac nganh, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay./.

Noi nhdn:
- Nhu diéu 3 Qb;
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Luu: VT.

\guyen Pinh Dy
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