UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG XUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 4906 /QP-UBND Quang Xuong, ngay28 thangl0 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu d6 thi phia Pong cong s¢ thi tran Tan Phong, huyén Quing Xwong,
tinh Thanh Ho6a

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt T 6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi so 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009; Ludt so
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira doi, bé sung mét so diéu cia 37 Ludt cé
lién quan dén quy hoach;

Cdan cir Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP Sita doi,
bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cit Quyét dinh sé 2073/0D-UBND, ngay 16/6/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét diéu chinh, mé réng quy hoach chung thi tran Téan
Phong, huyén Quang Xwong, tinh Thanh Héa dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 1282/0P-UBND ngay 30/3/2022 ciia UBND huyén
Qudng Xwong vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dé thi phia
Péng céong so thi tran Tan Phong, huyén Qudng Xwong, tinh Thanh Hoa;

Théng bdo Két ludn sé 271/TB-UBND ngay 18/10/2022 ciia UBND huyén
Quang Xuwong vé viéc Két ludn cia Chi tich UBND huyén tai hoi nghi giao ban
ngay 16 thang 10 nam 2022 (théng qua chi truong diéu chinh cuc bé quy
hoach);

Vin ban s6 7888/SXD-OH ngay 24/10/2022 ciia S¢ Xdy dung vé viéc diéu
chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu do thi moi phia Dong co so thi
tran Tdn Phong.

Théng bdo Két lugn sé 276/TB-UBND ngay 24/10/2022 ciia UBND huyén
vé viée Két ludgn ciia Chi tich UBND huyén tai phién hop thuong ky cua Uy ban
nhdn dan huyén thang 10 nam 2022 (théng qua do an diéu chinh cuc bg quy
hoach);
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Vin ban sé 386-CV/VPHU ngay 27/10/2022 ciia Huyén uy Qudng Xwong
vé viéc dieu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty le 1/500 Khu do thi moi phia
Déng co s thi tran Tan Phong, huyén Qudng Xuong;

Xét To trinh so 32/TTr-BOLOH ngay 20/10/2022 ciia Ban quan 1y quy
hoach huyén va Bdo cdo tham dinh ciia phong Kinh té & Ha tang s6 717/KTHT-
TD ngay 27/10/2022,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu do
thi phia Dong cong so thi trin Tan Phong, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa
v6i ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén do an:

Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu do thi phia Pong
cong so thi tran Tan Phong, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mo lap quy hoach.

a) Pham vi ranh gioi.

- Khu dt 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 thudc dia gidi hanh
chinh thi tran Tan Phong, huyén Quang Xuong.

- Pham vi ranh gidi tiép giap cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap dan cu hién trang.

+ Phia Nam giap dat san xuat nong nghiép.

+ Phia Tay giap muong nudc, ké tiép dat san xuat nong nghiép, UBND xa
Quang Phong cii (nay 1a UBND thj tran Tan Phong).

+ Phia Pong giap dat dan cu, ké tiép 1a duong Qudc 16 1A.

b) Quy mé dén sd, dién tich lap quy hoach.

- Dién tich 13p quy hoach: khodng 48,2 ha.

- Quy m6 dan sb dy kién: khoang 4.500 nguoi.

3. Li do diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét.

Trong qué trinh thuc hién quy hoach Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu d6 thi phia Pong cong s thi tran Tan Phong, huyén Quang Xuong,
tinh Thanh Héa phat sinh cac kho khian vudng mic nhu:

- Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao s6 216/TB-UBND ngay
13/11/2020 (via h¢ dudng trong d6 thi c6 bé rong tir Sm trd 1én dé trong cay xanh
va bé tri hé théng ha tﬁng k¥ thuat). Hién nay c6 mot s6 mat cdt via hé nho hon 5m
can diéu chinh.

- P4t cay xanh TDTT tuy bo tri nhiéu nhung kha ning tiép can chua tét.

- Cac cong trinh xay dung chua xtng tdm voi khu vuc s& phat trién nang
dong ca vé kinh té va vian hoa.
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- B4 tri cong trinh cong cong chua phyc vu tot nhat cho nhan dan va khu
vuc lan can ctua quy hoach.

- Piéu chinh cac khu dat chirc ning va tuyén dudng giao thong ra ngoai
pham vi dit & dan cu hién trang do khong kha thi trong cong tac GPMB.

4. Tinh chat, chirc ning.

- Tinh chét: 13 khu dan cu (mo1 va hién trang), cong cong, dich vu thuong
mai dong bd vé ha tang x4 hoi va ha tang k§ thuat.

- Chtrc ning: dat cong cong, dat thuong mai, dat cay xanh (cip db thi), dat
don vi & méi (dat ¢ kiéu lién ké, dat & kiéu biét thu, dat cAy xanh cong cong, dat
cong trinh cong cong, dat bai db Xe), dat dan cu hién trang, dat san xuét cong
nghiép hién trang.

5. Noi dung diéu chinh

5.1. Pat & méi (dat lién k&, biét thy, TDC) giam tir 141.688,7m2 xubng
133.367,5m2 do d6 dién tich HTXH va HTKT s€ gidm twong Ung;

Gidi trinh: Tang s6 lugng dat biét thu nhdm ning cao canh quan ctia d thi
hién dai, gidm ganh nang cua ha t@fmg k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi.

5.2. Pt ¢ hién trang tang tir 30.398,60m2 Ién 71.361,8m2;

Gidi trinh: Trong qué trinh cong bd cong khai quy hoach, viéc lap quy
hoach céc tuyén duong giao thong, cac khu chirc ning vao 6 dat dan cu hién
trang khong kha thi trong qua trinh GPMB cua du an.

5.3. Pat thuong mai dich vy gitt nguyén vj tri theo quy hoach, mot phan dat
dugc dua vao trong 18i cac nhom nha & dap ung cac nhu ciu va ting kha ning
tiép can cho cong dong, dong thoi dién tich giam 25% (tir 17.123,90 m2 xudng
12.944,3m2) dé nham dam bao hiéu qua dau tu;

5.4. Pat y té da xay dung dién tich 7.262,00m2 khong thay doi;

5.5. D4t nha van hoa ting tir 1.250,9m2 1én 1.417m2 b sung dién tich tao
thém khong gian sinh hoat cho cong dong.

5.6. Pat gido duc (trudong mam non, trudng tiéu hoc) giam 40% tir
11.942,28m2 xudng 6.135,39m2 van dam bao theo quy chuin QCVN
01:2021/BXD dong thoi tranh gay lang phi vé dat dai ciing nhu hiéu qua dau tu.

Gidi trinh: Theo Bang 2.4: Quy moé tdi thiéu cta cac cong trinh dich vu -
cong cong cap don vi &

Quy md trudng mam non: S = 4.500/1.000%50%*12= 2.700m2

Quy mé trudng tiéu hoc: S =4.500/1.000%65%10= 2.925m?2

Téng dién tich trudng mam non va tiéu hoc: S = 5.625m2

Nhu vay dat gido duc (mém non, tiéu hoc) can thiét 12 5.625m2. Véi dién
tich 6135,39m2 d6 an da nghién ctru dé mé rdng trong twong lai.

5.7. Pat gido duc (trudng THCS) di duoc xay dung dién tich 11.724,23m2
khong thay doi;

5.8. Dt nha may in hi¢n trang di¢n tich 22.334,26 m2 khong thay ddi;
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5.9. Pat HTKT giam tir 1.196,62m2 1én 810,11m2;

5.10. Pat giao thong giam tir 186.265,7m2 xudng 168.733,49m2;

Gidi trinh: Giam cho diéu chinh giam mot sé tuyén duong qua dat & hién
trang

5.11. DBét cay xanh giam tir 39.563,20m2 xubng 35.049,5m2;

Gidi trinh: Dién tich t6i thiéu dat cAy xanh sir dung cong cong trong do thi
(khéng bao gom dat cdy xanh sir dung céng céng trong don vi 6)

S =4.500 ngudi *4m2/ngudi = 18.000m2

Dién tich dt cay xanh st dung cong cong don vi &:

S =4.500*2m2/ngudi = 9.000m2

Téng dién tich dat cay xanh do thi: S = 9.000+18.000 = 27.000m2

Nhu vay dién tich dat cady xanh 35.049,5m2 la dam bao theo QCVN
01:2021/BXD.

5.12. Pat bai d6 xe giam tir 11.808,50m2 xudng con 10.122,55m2

5.13. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong dbi ngoai: Nhu quyét dinh 1282/QD-UBND ngay 30/3/2022
cua UBND huyén Quang Xuong.

b) Giao thong d6i noi:

+ Bo6 sung Mat cat 3°-3”: Lo gioi 27.5m (Long dudng 7.5m; Via hé 10+10=
20.0m)

+ Piéu chinh mit cit 4 — 4 twong dwong mat cat 3-3 Lo giéi 17.5m (Long
duong 7.5m; Via hé 5.0+5.0 = 10.0m)

Gidi trinh: Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao s6 216/TB-
UBND ngay 13/11/2020 vé via hé tdi thiéu dbi v6i quy hoach khu déan cu db thi,
thudc thi trén téi thicu la Sm.

5.14. Piéu chinh cyc bd ranh gi6i quy hoach:

- B6 xung diém dau ndi tir mde M17 — M21

Gidi trinh: B6 xung phan dat thuc hién dau ndi giao thong toi QL1A

- Diéu chinh cac méc M4; M5; M6

Gidi trinh: Cap nhat cac 6 LK5.1 va LK5.2 1a khu vyc déat tréng nham
dam bao tinh dong bd vé quy hoach va dau tu HTKT dong thoi nang cao hiéu qua
kinh té, xa hoi; tranh lang phi tai nguyén.

Bang thong ké quy hoach sir dung dét diéu chinh

) Dién tich Dién tich Ty 18
TT Hang muc st dung dat QH diéu QH cii Tang/(Gidm) (% )'
chinh(m2) (m2)

1 | Pit 6 mdi 133.467,50 | 141.688,70 | (8.221,20) 27,73
1.1 | Pdt ¢ lién ké 52.089,80 112.156,50 | (60.066,70) | 10,82
1.2 | Pat & biét thi 76.779,20 29.532,20 | 47.247,00 15,95
1.3 | Pt 6 tdi dinh cu 4.598,50 - 4.598,50 0,96
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) Dién tich Dién tich TV 16
TT Hang muc st dung dat QH diéu QH cii Tang/(Giam) (% )'
chinh(m2) (m2)
2 | Dit ¢ hign trang 71.361,80 | 30.398,60 | 40.963,20 14,82
3 | Pit cong cong 43.728,50 48.076,10 (4.347,60) 9,08
3.1 | Pdtyté 7.262,00 7.262,00 |- 1,51
3.2 | Pdt nha van héa 1.417,00 1.250,90 | 166,10 0,29
3.3 | Pt cdy xanh TDTT 35.04950 | 39.563,20 | (4.513,70) 7,28
4 | Bai do xe 10.122,60 11.808,50 | (1.685,90) 2,10
5 | Datthwong mai, dich v, | 1592430 |1712390 | (4.179.60) | 2,69
hon hop
6 | Pat gido duc 17.859,62 23.666,51 | (5.806,89) 3,71
6.1 | GD1( MN,TH) 6.135,39 11.942,28 | (5.806,89) 1,27
6.2 | GD2( THCS) 11.724m23 [ 11.72423 | - 2,44
7 | Pit nha may in 22.334,26 22.334m26 | - 4,64
8 | Pit HTKT 810,11 1.196,62 (386,51) 0,17
9 | Pit giao thong, HLKT 168.733,49 | 186.265,70 | (17.532,21) | 35,05
Tong 481.362,18 | 481.362,18 | - 100.00

6. Hiéu qua kinh té - xa hdi ciia viéc diéu chinh cuc b quy hoach

- Viéc diéu chinh tang dat biét thy, giam dat & lién ké nhim nang cao canh
quan, thiét ké déng bo cua do thi hién dai, gidm ganh nang cua ha téng ky thuat,
ha tang xa hoi.

- Pt cay xanh TDTT, cong trinh cong cong duoc bd tri phan tan tai cac
khu vuc dan cu, nang cao kha nang tiép cin cho ngudi dan.

- Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach nang cao kha thi trong cong tac giai
phong mit bang trong viéc trién khai du an theo quy hoach tai phan dat dan cu
hién trang.

7. Cac ndi dung Kkhac: khong diéu chinh tai Quyét dinh nay duogc giir
nguyén hiéu luc thi hanh tai Quyét dinh sé 1282/QD-UBND ngay 30/3/2022 cua
UBND huyén Quang Xuong.

Diéu 2. T6 chic thyc hién

1. Ban quan 1y quy hoach huyén c6 trach nhiém

- Chut tri phdi hop voi UBND thi trdn Tan Phong t6 chiic cong bd rong rai
ndi dung quy hoach, chdm nhét 13 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét dé nhan dan biét, kiém tra giam sat va thuc hién.

- Ban giao hd so quy hoach cho S& Xay dung va dia phuong, 1am co s& dé
quan 1y va t6 chtrc thyc hién theo quy hoach dugc duyét.

- T6 chirc dua mdc gi61 quy hoach ra ngoai thyc dia (cém mébc, dinh vi
ranh gidi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao v¢) quan ly theo quy dinh cua phép luat.

2. Phong Kinh té va Ha tang, cic nganh, don vi lién quan theo chirc ning,
nhiém vu co trach nhiém hudng dan, quan ly thuc hién theo quy hoach va cac




quy dinh hién hanh cua phép luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc tir ngay ky.

Chéanh Vian phong HDND-UBND huyén, Trudng cac phong: Kinh té va
Ha téng, Tai chinh — K& hoach, Tai nguyén va Moi truong; Chu tich UBND thi
tran TAn Phong; Thu trudng cac nganh, don vi c¢6 lién quan chiju trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; T. CHU TICH

- Chi tich, cac PCT UBND huyén; N\ CHU TICH

- UBND thi tran Tan Phong;

- Luu: VT, KTHT(LHnggg)
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