UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG XUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:4915 /QD-UBND Qudng Xwong, ngayp9 thingl0 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach tong mit bing xay dung ty 18 1/500 Dy an Khu
kinh doanh thwong mai va vat liéu xay dung Phic Thanh, thi tran Tan
Phong, huyén Quiang Xwong, tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong nam 2015; Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt Té chirc chinh phii va Ludt t6 chire chinh quyén dia
phuwong nam 2019,

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt sira doi, bo
sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 ciia
Chinh phii vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh sé
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cuiia Chinh phu vé viéc siza doi, bé sung mét sé
dieu cia cac Ngh; dinh thuge Iih viec quan Iy nha nisée cia B Xay dung;

Can cit Quyét dinh sé 2073/0D-UBND ngdy 16/6/2021 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét Piéu chinh, mé rong quy hoach chung thi trdan Tén
Phong, huyén Quang Xwong, tinh Thanh Héa dén nam 2035;

Can cit Quyét dinh sé 2776/0D-UBND ngdy 16/8/2022 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé chdp thudn diéu chinh chi truwong dau tw dw dn Khu kinh doanh
thwong mai va vat lieu xay dung Phuc Thanh tai thi tran Tan Phong, huyén
Quang Xuong,

Céng vin sé 6796/SXD-PTPT ngay 03/10/2023 ciia S¢ Xdy dung Thanh
Hod vé viéc tham gia y kién vé Quy hoach chi tiét rit gon (Quy hoach tong mdt
bcfng) dw an Khu kinh doanh thwong mai va vdt lieu xay dung Phuc Thanh, thi
tran Tdn Phong, huyén Qudang Xwong;

Théng bdo két lugn sé 256/TB-UBND ngay 18/10/2023 ciia UBND huyén;

Xét To trinh s6 30/TTr-CTTNHHPT ngay 05/10/2023 ciia Cong ty TNHH
Phiic Thanh, Bdo cdo tham dinh sé6 585/KTHT-TD ngay 19/10/2023 ciia phong
Kinh té - Ha tang huyén Qudng Xuong,

QUYET PINH:
Picu 1: Phé duyét Quy hoach tong mit bang xiy dung ty 1& 1/500 Dy an

khu kinh doanh thuong mai va vat liéu xay dung Phuc Thanh, thi tran Tan Phong,
huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa v6i cac ndi dung chinh nhu sau:



vat liéu xay dung, ban 1é xang dau.

1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i lap quy hoach

1.1. Pham vi ldp quy hoach

Pham vi, ranh giéi khu dat duoc xac dinh theo Trich luc ban dd dia chinh
khu dét s 653/TLBD ty 1¢ 1/2000 do Vin phong ding ky dat dai Thanh Hoa lap
ngay 25 thang 10 nam 2019). Ranh gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap kénh 428;

+ Phia Nam giap duong lién x3;

+ Phia Bong giap dat o;
+ Phia Tay giap dat la;
1.2. Quy mb

- Dién tich 1ap quy hoach: 11.898 m2

2. Tinh chit, chirc ning

La khu thuong mai vét liéu xay dung nham trung bay va cung cip cac loai

3. Quy hoach sir dung dat

Dién tich xa So Dién tich Ty 1€

Stt Hang myc d.l.rng (m2)y ting san (m2) (32))'
1 | Nha lam viéc 7 181,71 | 3 545,13 1,53

Nha trung bay san pham va

2 kinh doanh tong hop 601,33 | 6 3.607,98 5,05
3 | Nha kho 2.788,91| 1 2.788,91 | 23,44
4 | Nha mai che c6t bom 20857 | 1 208,57 1,75
5 | Nha ban hang 11856 | 1 118,56 1,00
6 | Tram sac dién 6 t6 355,84 | - 2,99
7 | Nha xe 100,00 | 1 100,00 0,84
8 | Ho diéu hoa, pcce 293,92 | - 2,47
9 | Nha bom pcce 25,00 1 25,00 0,21
10 | Tram bién ap 50,00 | - 0,42
11 | Bé nudc sach 36,00 | - 0,30
12 | Bé xt Iy nudc thai 9,00 - 0,08
13 | Khuon vién cay xanh 2.381,54 - 20,02
14 | San ndi bod 2.051,24 | - 17,24
15 | Dat giao thong ndi bo 2.696,38 | - 22,66
Tong 11.898,00 | 1-6 7.394,15 | 100,00

4. Phan khu chirc ning

4.1. Pit nha lam viéc

Téng dién tich 181,71m2; tang cao cong trinh tir 3 tang, tong dién tich san
khoang 545,13m2, chiém 1,53% dién tich toan khu.



Nha 1am viéc véi hinh thirc nha kién ¢6 bé tong cot thép, kién trac hién dai. Cac
chirc nang chinh gom: Khu diéu hanh, tiép khach, khu nghi can bd cong nhan vién.

4.2. Pit nha gidi thi¢u sin phim

Téng dién tich 601,33m2; tang cao cong trinh tir 6 tAng, tong dién tich san
khoang 3.607,98m2, chiém 5,05% dién tich toan khu.

Nha giéi thiéu san pham voi hinh thirc nha kién cb bé tong cbt thép, kién
truc hién dai. Cac churc nang chinh gom: khu ti€p don, ctra hang tién loi, khu ban
hang, khong gian trung bay san pham, phong lam viéc...

4.3. Dit nha kho

Téng dién tich 2.788,91m2; tang cao cong trinh tir 1 tang, tong dién tich
san khoang 2.788,91m2, chiém 23,44% dién tich toan khu.

Nha kho v6i hinh thirc kién trac nha két cAu khung thép, véi chic ning
chinh la: kho tap két vat liéu xay dung.

4.4. Pt nha mdi che cot bom

Téng dién tich 208,57m2; tang cao cong trinh tir 1 tang, tong dién tich san
khoang 208,57m2, chiém 1,75% dién tich toan khu.

Nha mai che c6t bom véi hinh thire kién trac hién dai, véi chic nang la khu
dich vu ban hang xang dau va cac khu k¥ thuat khac lién quan.

4.5. Pit nha ban hang

Téng dién tich 118,56m2; tang cao cong trinh tir 1 tang, tong dién tich san
khoang 118,56m2, chi€ém 1,00% dién tich toan khu.

Nha ban hang voi hinh thirc kién trac hién dai, véi chirc nang 1a khu ban
hang khu vyc xang dau.

4.6. Pit tram sac dién 6 to

Téng dién tich 355,84m2, chiém 2,99% dién tich toan khu.

La khu vuc bd tri cac vi tri dat tram sac dién 6 t6 phuc vu nhu cau sac dién
cho cac loai 6 t6 dién.

4.7. Pit nha xe

Tong dién tich 100,00m2; tAng cao cong trinh 1 tang, tong dién tich san
khoang 100,00m2, chiém 0,84% di¢n tich toan khu.

La khu vyc phuc vu nhu cau dd xe ctia can bd, cong nhan vién cua dy an.

4.8. Pit hé diéu hoa, phong chdy chita chdy, nha bom PCCC

- Pat ho diéu hoa, phong chay cé téng dién tich 293,92m2; chiém 2,47%
dién tich toan khu. La khu vuc du trit nudc phong chay chira chay.

- Pat nha bom phong chay chita chay co téng dién tich 25,00m2, ting cao
cong trinh 1 tang, dién tich san 25,00m2; chiém 0,21% dién tich toan khu.

4.9. it tram bién dp

To6ng dién tich 50,00m2; chiém 0,42% dién tich toan khu.



4.10. Dit cdy xanh

Cay xanh, san vuon tiéu canh dugc bd tri xen k& trong cac khu chirc ning
tao khong gian thoang dang, thu thai.

Khu khuon vién duong dao bao gdm cac dudng dao, ghé da, san tap thé
duc thé thao. Tai day moi nguoi c6 thé nghi ngoi, thu gian, tap thé duc thé thao.

Tong dién tich: 2381,54m2, chiém 20,02% tong dién tich khu dét (dam bao
theo Quy chuan ky thudt Qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN:01/2021/BXD
cua Bo Xay dung).

4.11. Khu vue xdy dung céng trinh ngam

a) Pdt bé nuée sach

Téng dién tich 36,001;12, chiém 0,30% dién tich toan khu. La khu vuc du
trlt nude sach phuc vu nhu cau st dung nudce toan khu.

b) Bat bé xir Iy nude thai

Téng dién tich 9,00m2; chiém 0,08% dién tich toan khu. La khu vuc dit
tram xu ly nudce thai, xir Iy nudce thai cia toan khu.

¢) Khu viee bé ngam tram xdng dau

. Bao gom cac h¢ théng bé ngam phuc vu ha t?{ng cura hang xang dau bao
gom: bé lang gan dau, hong nhép kin, cum bé chon ngam (b€ xang dau).

5. T6 chirc khong gian

Khu vuyc thiét ké nam trong quy hoach chung thi tran Tan Phong, vi vay
khong gian canh quan chung can dugc lién h¢ chat ché voi cac khu chie nang ké
can hi¢n tai da co, va da xac dinh trong quy hoach chung thi tran Tan Phong da
dugc phé duyét.

Tuan thil cac quan diém to chic khong gian kién trac canh quan, bao vé
moi truong. Téng thé hir}h khoi kién trac dugce chu trong ddc biét, cac khoi kién
truc dugc phat trién tir thap 1én cao.

Véi cac cong trinh kién trac nha xuong, ve dep ’kié'n, trac s& khong thé hi¢n
¢ cac chi tiét kién trac trang tri ma thé hién ¢ hinh khoi kién trac don gian, su ket
hop gitra chung ¢ cac ty 1€ thich hop de tao ra cac cong trinh dep. Cac yéu cau vé
kién trac, xay dung HTKT, VSMT va quan 1y xay dung.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat

6.1. Quy hoach giao thong

* Giao thong ddi ngoai:

- Tuyén duong ndi bo 1 két ndi véi tuyén duong lién xa.

- Mit cat 1-1: Long duong: 12,0m

* (G1ao thong nodi bo: Célc‘ tuyén duong ndi bo duogc thiét ké dé két ndi cac
hang muc cong trinh khu vuc, bé rong mat duong tir 7,5m — 3,5m.

- Mt cat 2-2: Long duong 7,5m.

- Mt cat 3-3: Long duong 5,5m.



- Mt cat 4-4: Long duong 3,5m.

Cao do khéng ché tai cac nit giao thong 1a cao do hoan thi¢n tai tim duong
ghi trén ban ve&. Trong cac 6 dat sau khi thi cong cong trinh can hoan thi¢n lai cao
dd san nha theo hudng doc ra cac duong xung quanh.

6.2. Quy hoach san nén

San nén dbc tir phia Tay Bic déc dan vé phia Pong Nam voi do dbc san
nén trung binh 1a 1= 1%.

+ Cao d6 san nén khu dat cao nhat : + 3,50m

+ Cao d6 san nén khu dat thép nhét : +2,30m

6.3. Quy hoach thodt nuwéc mwa

- Quy hoach hé thong cong riéng hoan toan. Theo d6 hudng thoat nudc
chinh 13 hudng déc san nén.

- Mang ludi phan tan dé giam kich thudc duong cong. Hé thong thoat nude
sit dung muong tdm dan ¢ kich thude B300 - B500 chay doc cac tuyén duong
trong khu vuc. Do déc doc cong lay tbi thiéu 1a 1/B. B6 tri hd thu nude truc tiép
doc cac tuyén duong, ¢ khoang cach 30-50m.

- Hé théng thoat nudc dam bao day du, dong b tir tuyén thoat nudc dén ga
thu, giéng tham ding cac yéu cau ky thuat.

- Hudng thoat nudc chinh: Nudc mua dugc thu tip trung vé hd diéu hoa
trong khu vuc sau d6 thoat ra hé thong ranh thoat nudc mat duong..

6.4. Quy hoach mang luoi cc“fp nuwoc

- Tong nhu cau cap nude sinh hoat cho du 4n trong vong mot ngay khoang
Q =140 m*/ng.dém

- Ngudn nude cip cho du an khu kinh doanh thuong mai, vat liéu xay dung
Phtic Thanh duogc 14y tir hé théng cip nude sach D110 hién trang nim trén tuyén
duong QLIA.

- Mang ludi duong 6ng duogc thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang cut
cép nude cho nhu cau sinh hoat, ciru hoa va moi nhu cau khac.

- Mang dich vu 1a mang cung cép nudc truc tiép dén cac dbi tuong st dung
nuée, dudng kinh éng tir D50-:-D10. Trén mang dich vu nay dugc quy hoach
thanh mang cut, tai nhimg diém déu ndi véi duong dng thudc mang phan phdi déu
c6 van khoa khong ché.

- Ong céap nude stir dung dng nhya HDPE.

- Pudng Ong thiét ké dat trén hé chén sau t6i thiéu 0,6 m tinh tir dinh dng.

- Cac 6ng cap nudc duoc dat trén he, nhimg doan qua duong, tuy thudc vao
chiéu sau s€ dugc dat trong ong 1ong bao v€. Puong kinh 6ng 16ng 16n hon céc 6ng
tuong Ung hai cap tuy truong hop thuc té.

6.5. Quy hoach hé théng cip dién, chiéu sing



- Nhu cau: Tong nhu ciu sir dung dién toan khu 13: 990 KVA

- Ngudn cap dién cho cac phu tai nha may duoc 1ay tir duong ddy trung thé
22kV 16 479 E9.29.

- Xay dyng moi 3 tram bién ap voi cong suat 1an luot: 250K VA, S60KVA
va 180KVA, phuc vu nhu cau st dung dién tirng khu vuec.

- Phuong thirc cip dién hinh tia s& dugc st dung dé cap dién cho cac phu
tai cua du an:

+ Hé thng dién 0,4/0,23kV: Dién 3 pha 0,4/0,23kV s& duoc phan phdi tir
ti dién ha thé cta cac Tram bién ap dén cac tu dién téng, ti diéu khién dong co
dat tai cac hang muc va tur tu dién téng nay sé cép dién dén cac dong co, phu tai
0,4kV.

+ H¢ théng dién trong nha kho dugc lép ndi va chay am vai tung khu vuec,
Nha gi6i thiéu san pham 6 ting, nha lam viéc 3 tang hé thong day chiéu sang 6
cdm di am tuong, san. Cap dién va day dan trong ludi dién cua cong trinh ding
loai 101 déng cach dién PVC vo nhua di ngﬁm tuong, san hodc trén tran gia,
mang cap di noi.

- Chiéu sang ngoai nha sir dung dén LED 160W cot thép cao 8m véi do roi
toi thiéu 10Lux/m2;

- Hé thong dén chiéu sang dugc dong cat bang Aptomat, cic loai cong tic
(loai 1,2,3 phim, riéng cau thang dung loai dao chiéu). Hinh thtic chiéu sang trong
nha cha yéu 1a chung déu, dam bao d6 roi theo quy dinh.

6.6. Quy hoach thodt nudéc thai va VSMT

a) Thoat nuoc thai

- Nhu cau thoat duoc tinh bang 100% nhu cau cip nudc cho khu vuc 1ap
quy hoach: Q = 140m3/ng.dém.

- Nuéc thai duoc thu gom qua hé thdng cdng chay bao quanh khu vuc nha
may trén he duong, san. Nudc thai sau do dugc thu vé tram xir 1y nudc thai riéng
cuia nha may. Nudc thai s€ dugc xu ly dat ding tiéu chuin sau d6 duoc thoat ra hé
théng thoat nudc chung cua khu cong nghiép ¢ phia Bic cua du an, hodc s& duoc
tan dung lam nudc tudi cay, ria duong...

- Trong khu vuc x4y dung hé thong xtr 1y nudc thai véi tong cong xuat du
kién khoang 500,0m3/ngd.

b) Chdt thai ran va vé sinh méi truong

- Tong nhu cau: 0,354 T/ngay dém.

- Chat thai ran dugc thu gom tap trung tai vi tri dugc xac dinh trong timg 16
dat, cubi ngay xe thu gom rac ctia nha may sé thu gom dem tap trung xur ly, voi
cac loai rac thai cong nghiép co dic thu riéng thi can xir 1y riéng theo quy dinh.



- Doc cac tuyén giao thong trong khu vue bd tri cac thung thu gom rac di
dong thu gom rac sinh hoat, cudi ngay dugc xe chuyén dung dua vé bai rac do thi,
d6i vé6i rac thai cong nghiép duge dua vé xur 1y tai khu vue bai rac cia khu cong
nghiép, trong khu vuc cht yéu chi 1am cong tac thu gom rac thai.

- Trong cdy xanh trong khudn vién cia cac 16 dat theo mat d6 ma quy
hoach quy dinh, vira tao bong mat tao canh quan vira cai tao moi truong.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién

1. Céng ty TNHH Phdc Thanh ¢6 trach nhiém

- Chu tri phdi hop véi UBND thi tran Tan Phong t6 chirc cong bd rong rii
ndi dung quy hoach, chdm nhat 13 15 ngay ké tir ngay phé duyét quy hoach de
nhan dan biét, kiém tra glam sat va thuc hién (Khuyén khich dang tdi trén cong
théng tin dién tir ciia thi tran dé cong khai quy hoach).

- Ban giao ho so quy hoach cho cac don vi ¢6 lién quan lam co s¢ dé quan
1y va to chirc thye hién theo quy hoach duoc duyét.

- T6 chirc dua moc gidi quy hoach ra ngoai thyc dia (cam méc, dinh vi
ranh giéi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc bao
v€) quan ly theo quy dinh cua phép luéat.

2. Phong Kinh té va Ha ting, cac nganh, don vi lién quan theo chirc ning,
nhiém vu cé trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac quy
dinh hién hanh cua phép luat.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vian phong HDND-UBND huyén; Truong cac phong: Kinh té va Ha
tang, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moéi truong, Giam déc Cong ty TNHH
Phic Thanh, Cha tich UBND thi trAn Tan Phong va Thi trudng cac don vi 0 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; KT. CHU TICH
-Luu VT. ire

Nguyén Dinh Dy
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