UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG XUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:5992 /QD-UBND Qudng Xuwong, ngajl3 thang 12 nam 2023
QUYET PINH

Yé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cira hang xiing
dau va khu thwong mai tong hop tai xa Quang Dinh, huyén Quing Xwong,
tinh Thanh Hoa

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong nam 2015, Ludt sira doi, bo
sung mot so diéu cia Ludt T6 chirc chinh phii va Ludt té chire chinh quyén dia
phuwong nam 2019,

Can cir Ludt Xay dung so 50/2014/QHI3 ngay 18/06/2014; Ludt s6
35/2018/QH14 vé sira doi bé sung mot s6 diéu cia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach sé 35/2018/0H14 ngay 20 thang 11 niam 2018;

Can cir Nghi dinh 44/2015/NP-CP ngay 6/5/2015 ciia Chinh phii vé viéc
Quy dinh chi tiét mét sé6 néi dung vé quy hoach xdy dwng; Nghi dinh so
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bé sung mét sé
diéu cua cac Ngh; dinh thuge Iinh viee quan Iy nha nieée cia Bg Xay dung;

Can civ Quyét dinh sé6 1953/0D-UBND ngday 07/6/2023 cia chi tich
UBND tinh Thanh Hod vé viéc Chdp thudn chi triwong dau tw dong thoi chdp
thudn nha dau tw dy én: Cira hang xdng dau va khu thwong mai tong hop tai xa
Quang Dinh, huyén Quang Xwong, tinh Thanh Hod;

Can cir Quyét dinh s6 3483/0P-UBND ngay 19/8/2022 ciia UBND huyén
Qudng Xwong vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Qudng Pinh,
huyén Qudng Xurong dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh s6 490/0D-UBND ngay 14/03/2022 ciia UBND huyén
Quang Xuong vé viéc phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiet xay dung, ty l¢é
1/500 dw én Cira hang xdng ddu va khu thwong mai tong hop tai xd Qudng
Dinh, huyén Quang Xuwong, tinh Thanh Hoa,

Két Iudn sé 291/TB-UBND ngay 30/11/2023 ciia UBND huyén Qudng
Xueong tai phién hop chuyén dé UBND huyén ngay 31/10/2023;

Xét dé nghi cia Céng ty TNHH MTV KIN tai To trinh so 26/TTr-KIN
ngay 10/10/2023 va Bdo cdo tham dinh sé 695/KTHT-TP ngay 12/12/2023 cia
phong Kinh té & Ha ting,



QUYET PINH:

‘ Piéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Ctra hang xing
dau va khu thuong mai tong hop tai xa Quang Pinh, huyén Quang Xuong cua
Cong ty TNHH MTYV KIN, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi, ranh gi6¢i, quy mo lap quy hoach.

1.1. Pham vi ranh gioi

Vi tri va pham vi: dugc xac dinh tai Trich luc ban dd dja chinh sb
273/TLBP ty 18 1/1000 do Vin phong Ping ky dat dai Thanh Hoa lap ngay
15/4/2022.

- Ranh gi¢i nghién ctiu dugce xac dinh nhu sau:

+ Phia Nam giap hanh lang duong Pham Tién Ning (do UBND huyén
Quang Xuong quan 1y, chiéu dai bam mit duong khoang 80 m);

+ Phia Bic giap dat trong lua;

+ Phia Pong giap dat trong lua;

+ Phia Tay giap dat trong lua.

1.2. Quy moé lap quy hoach

- Quy mb dién tich lap quy hoach: 9.750 m®.

- Quy md khao sat dia hinh 14p quy hoach: Khoang 10.000 m?.

2. Tinh chat, chirc nang.

- La ctra hang ban budn nhién li¢u rép, léng, khi va cac san phém lién
quan. Khu nha hang va cac dich vu 5‘1’1 uéng’két hop kinh doanh cac mat
hér}g gia dung, givong, tu, ban ghé va do ndi that, kinh doanh cac loai vat liu,
thiét b1 xay dung.

3. Cic chi tiéu kinh té k¥ thuat

Tuan tha Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TTBXD ngay 19/5/2021
cua Bo Xay dyng; dd an quy hoach chung xay dung xa Quang Dinh, huyén
Quang Xuong, tinh Thanh Héa dén nam 2030 va cac quy dinh khéac cé lién
quan.

- Téng dién tich quy hoach: 9.750 m?

- Tién tich x4y dung: 3.505,7 m

- Dién tich san: 9.830,7 m”

- Mat d6 xay dung: 35,96%

- Hé s6 st dung dat: 1,01 lan

- Tang cao cong trinh: 1-5 ting



4. Quy hoach sir dung dat

4.1. Pit xiy dung cong trinh

Gom cailc cong trinh xay dyng véi cac cong ndng phu hop véi khu kinh
doanh xdng dau va dich vu thuong mai:

- Nha mai che c¢ot bom (ky hiéu N1), 01 ting, dién tich xdy dung 1a 342
m’, chiém 3,51% dién tich khu dat.

- Nha dich vu ban hang, phong ban LPG (ky hiéu N2), 01 tang, dién tich
xay dung la 88,9 m?, chiém 0,91% dién tich khu dat.

- Nha vé sinh cong cong (ky hiéu N3), 01 tang, dién tich xay dyng la
33,8m’, chiém 0,35% dién tich khu d4t.

- Nha dich vu thwong mai tong hop (ky hiéu N4), 05 tang, dién tich xay
dung 13 3.025 m®, chiém 31,03% dién tich khu dat.

- Nha dé may bom (ky hiéu N5), 01 tang, dién tich xay dyng 1 16,0 m?,

chiém 0,16% dién tich khu dat.

4.2. Pit ha ting ky thudt

Gom cac cong trinh, ha tang k¥ thuat phuc vu cho cac khu chtic ning
chinh cua du an:

- Bé nude ngam (ky hiéu HTKT1), dién tich xdy dung khoang 150,0 m”.

- Cym bé xing dau chon ngam (ky hiéu HTKT2), 04 bé, dién tich xay
dung khoang 80,6 m?, tong khéi tich 1a 100 m®,

- Bé cat (ky hiéu HTKT3), dién tich xay dung khoang 6,0 m®.

- Bé ling dau, hd ga (ky hiéu HTKT4), dién tich xay dung khoang 3,5m”.

- Hong nhap kin, bé lang gan dau (ky hiéu HTKTS5), dién tich xay dung
khoang 2,0 m”.

4.3. Pit cdy xanh cinh quan
‘ Dién tich 795,5 m?. Chiém 8,16% tdng dién tich khu dit, ngan giam tiéng
on, bui cho cac cong trinh xung quanh va cac cong trinh khac trong khu.

4.4, Pit sdn duong néi bp

Dién tich 5.206,7 m?, Chiém 53,40% dién tich toan khu.

Badng thong ké quy hoach sir dung ddt

DIEN

- DIEN ~ - HE .
< KY P TANG | TICH 2 TY LE
STT LOAI DAT HIEU TICH CAO SAN SO (%)
(M2) (M2) SDD
1. Dit xay dung 3.505,70 9.830,70 1,01 35,96
1 Nha mai che cot N1 342 1 342
bom




Nha dich vu ban
2 |hang, phong béan N2 88,9 88,9
LPG
g |Nha v¢ sinh cong | 338 33,8
cong
4 | Nhadich vuthwong |\, ] 3 995 09 9.350,00
mai tong hop
5 | Nha dé may bom N5 16 16
II. Pat xay dung ha ting
K thuit 2421 2,48
1 | Bé nudc ngam HTKT1 150
Cum bé ngam (04
2 | vZr5m3 bd) HTKT2 80,6
3 | Bécat HTKT3 6
4 | Bélang dau,hdo ga | HTKT4 3,5
5 |Hong nhap kin, b€ |\ ry 2
lang gan dau
II1. Pét san, dwong ndibd | GT | 5.206,70 53,40
I11. Cay xanh CX 795,5 8,16
Tong dién tich Quy hoach 9.750,00 100

5. To chirc quy hoach khéong gian kién tric cinh quan

5.1. Quan diém t6 chirc khéng gian

Thiét ké, bd tri cac cong trinh phai tun thil theo dinh hudng tai D6 an
Quy hoach chung xdy dung x4 Quang Pinh, huyén Quang Xuong dén nim 2030
duoc UBND huyén phé duyét tai Quyét dinh sé6 3483/QD-UBND ngay
19/8/2022, hop 1y va chinh x4c vé hudng gi6 va hudng niang, nham dap (mg nhu
cau thiét ké cong trinh phu hop véi diéu kién khi hau va phat trién bén vimg.

B6 cuc khong gian kién trac hop 1y, cac cong trinh can dugc thiét ké phu
hop nhiéu nhu ciu va sy phan bo sir dung khac nhau, nham han ché cac giao
thong di lai khong can thiét.

B& cuc khong gian kién triic co nhip diéu, co nhitng khoang khong gian
dong md, cé su chuyén d6i hop 1y vé hinh khéi kién trac.

5.2. To chirc khéng gian kién tritc canh quan

- Huéng tiép can vao khu kinh doanh & phia Nam cuia khu dat (gan mdc tir
M1-MS5). Tir d6 theo hé théng dudng giao thong ndi bd tiép can toi cac khu chirc
nang cua dy an.

- Khu bu6n ban xang dau phia truéc dugc mé rong san duong bé bong dé



thuan loi cho vi¢c kinh doanh con céc phia con lai duoc ngan cach védi bén ngoai
boi hé thdng tudng rao va cdy xanh bao quanh dé cach ly véi moi trudng xung
quanh

- Cac hang muc phuy tro va diéu hanh cira hang dugc bd tri gan phia sau
du an. Céc cong trinh ha téng ky thuat duogc b tri tai cac vi tri phu hop voi cong
nang su dung, tao canh quan hai hoa cho dy an.

5.3. Doi vdi sdn vwon, cdy xanh trong khu vwe quy hoach

- Céc cong trinh kién tric dep, phong phti, mém mai vé tao hinh va kiéu
dang, chi xay dung cac cong trinh c6 quy mé nhd voi ty 1€ thich hop khong tao
ra cac khoi nang né che chan tim nhin;

- Cay xanh: Phu hop v61 chirc nang cia khu vuc;

- Quy dinh vé vé sinh méi trudng:

H¢ théng thu gom rac phai dugc quy hoach cu thé, cam thoat nudc ban
(chua qua x1r 1y) vao cac kénh ti€u thuy loi.

6. Yéu cau vé bo tri cong trinh, hang muc cong trinh trong khu dat

- Xéc dinh chiéu cao cong trinh, ban céng, dam bao hai hoa véi tong thé
khong gian kién trac khu vuc 1ap quy hoach néi riéng va canh quan xung quanh néi
chung.

- Pam bao tuan thu theo quy dinh quan 1y xac dinh trong quy hoach chung.

- Hinh thtc kién tric hién dai theo mang, khdi va luge bo cac thiét ké
mang tinh rudm ra, nhiéu chi tiét.

- Mau sic st dung hai hoa, tranh cidc mau mang tinh sic s&, phan cam trén
cac dién 16n.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

7.1. Quy hoach giao thong:

Hé théng giao thong ndi bo duogc thiét ké dam bao tiéu chuén, cac tuyén
duong dam bdo lién két tot gilta cac khu vuc dong thoi khoi luwong xay dung
thap nhat.

a) Giao thong dbi ngoai

Duy an tiép giap vai 02 tuyén giao thong dbi ngoai

- Tuyén Puong tranh Qudc 16 1A ¢ phia Dong khu dét, c6 bé rong mat cit
ngang 76m, theo mat cat 1 — 1 gobm: Giai phan cach gitra: 1m; 02 lan duong
trung tdm: 2x12m; 02 giadi phan cach: 2x9m; 02 lan dudng ngoai: 2x11m; Via he
hai bén: 2x5,5m

- Tuyén duong Pham Tién Ning & phia Nam khu dat, c6 bé rong mit cét
ngang 25m, theo mat cat 2 — 2 gdbm: Long duong:15m; Via he hai bén: 2x5m

b) Giao thong d6i ndi



- Xay dung hé thong giao thong ndi bd lién hoan téi cac khu kinh doanh
va céc khu diéu hanh, 1am viéc.

- Puong giao thong ndi bo thong thoang gitra cdc hang muc cong trinh
thuan tién cho khu lam vi¢c, diéu hanh va khu kinh doanh. San dudng noi bo két
cidu BTXM, d6 dbc doc duong dugc tinh toan, thiét ké cao nhét 1a 5%, d6 doc
ngang 1,5% hudng vé hé thong thoat nuwdc mua.

7.2. Quy hoach san nén:

- Cao d0 san nén cao nhat 1a: +4,10m, Cao dd san nén thép nhét 1a:
+3,90m.

- P dbc san nén duoc tinh toan 0,05% déc theo huodng tur mbc M3 dbc vé
M1 sau dé thoat ra ranh thoat nudc phia Nam va phia Bong du an (theo quy
hoach chung da phé duyét), ddm bao thoat nudc tu chay.

- Tai cac khu vuc dap nén dam bao lu 1én dat dung theo quy chuan timg

16p 20,0-25,0cm; h¢ s6 dam nén K=0,95.

- Khdi luong san nén duge tinh todn hoan toan doc lap voi khoi luong
giao thong.

7.3. Quy hoach thoadt nuwoc mwa:

- B4 tri ranh thoat nudc mua doc theo tuyén dudng giao thong trong du
an.

- Trong khu vuc bai dau xe nudc mua chay tran vé rinh thoat nudc cia
duong giao thong.

- Toan bd hé thong thoat nude mua két ndi voi nhau qua hd ga chay ra hé
thong thoat nudc chung cua khu vuc tai phia Pong cua du an.

D6 doc doc rénh 1ay toi thicu la 1/B va do sau ddy ranh ban dau H = 0,6m.

7.4. Quy hoach mang lwdi cdp nwéc:

- Nhu cau cép nudc tinh toan lam tron 1a: Q = 10 m*/ng.d

- Nguén nudc duge 1ay tir duong 6ng cung cip nudc sach D110 hién
trang, chay doc theo tuyén dudng Pham Tién Niang tiép giap phia Nam dy an,
nuéc s& duge luu gilt & bé nudc ngam sau d6 bom 1én téc nudc cung cap tGi cac
hang muc cong trinh qua hé théng dudng 6ng nudc chon ngam.

7.5. Quy hoach hé thong cdp dién, chiéu sding:

- Tong cong sudt sir dung dién lam tron: 320 KVA

- Nguon dién cap cho dy an dugc ddu ndi véi duong diy 10KV hién co
chay bén ngoai du an.

- Xay dyng méi tuyén duong day 10kV tir diém dau ndi vé tram bién ép.
Két cau ludi dién dugce thiét ké di ndi1 dé thuan loi cho cong tac quan ly va van
hanh.

- Can ctr vao nhu cau sir dung dién can xdy dung méi 01 tram bién ap c6
tong cong suat 320KV A, ddm bao ban kinh cap dién cho cac phu tai.



7 - Nguén dién ha thé 0,4kV cép cho cac hang muc cong trinh léy tur ta dién
tong dugc chia lam 2 19:

+ Lo 1: Cap cho khu ban hang, diéu hanh.

+ Lo 2: Cap cho khu vuc an, nghi, dich vu phu trg kinh doanh va chiéu
sang san duong.

- Day dan dung cap chon ngdm Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC.

- San duong ndi bo duge chiéu sang bang cac cot dén pha cao 9m két ciu
thép ma k&m nhung noéng loai tron con, trén mdi cot lip 08 bong dén pha
1000W-230V va 01 dén tin hiéu nhap nhay 55W-230V, diéu khién chiéu sang
cac dén pha bﬁng hop diéu khién dat tai chan cot, day dan dung cap
Cu/XLPE/DSTA/PVC 3x35+1x25.

- Kiéu tram 14 tram tru hodc tram treo.

7.6. Quy hoach thodt nwdc thdi:

- Dy 4n 13 khu Kinh doanh dich vu nén thoat nudc thai hang ngay chu yéu
la nudc thai sinh hoat cuia can bd, nhan vién cua du an.

- Nudc thai tr qua trinh sinh hoat dugc dan vao bé tu hoai sau d6 thoat
vao bé xur ly riéng r61 mai thoat ra ranh thoat nudce thai ctia khu vuc theo quy
hoach.

- Thoat nudc thai sir dung ranh xay B300, kich thude phu hop ddm bao du
cong suat dé khong bi tac. Co6 ludi chan rac trude khi chdy vao hé thong xur ly
nudc thai.

- Thiét ké theo nguyén tic tu chay, thiét ké riéng so v&i hé théng thoat
nudc mua, do doc thiét ké du 16n sao cho toc do chay trong cong tang kha nang
tu lam sach :1 > imin = 1/D

7.7. Quy hoach ha ting vién théng thu déng

- Nguén vién thong thu dong cip cho Khu vuc ldp quy hoach duoc dau
noi tor dudong day trén tuyén duong Pham Tién Nang kéo dai, dau noi tur trung
tam vién thong huyén Quang Xuong.

- Nhu cau cta du 4n 14 01 dudng day thué bao.

- Tr diém dau ndi, xdy dung tuyén cap chinh cip tin hiéu dén ta cap phan
phéi IDF trong khu vuc quy hoach. Tt ddu nbi IDF dugc dit ndi trén bé bé tong
dé dam bao van hanh trong moi diéu kién thoi tiét.

8. Quy dinh quan 1y kém theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung

Ban hanh quy dinh quan 1y theo P 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Cira hang xing dau va khu thwong mai tong hop tai xd Quang Dinh,
huyén Quang Xuong kém theo quyét dinh phé duyét dd an.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Cong ty TNHH MTV KIN c¢6 trach nhiém



- Chu tri phdi hop véi UBND x3 Quang Pinh t6 chirc cong bd rong rii noi
dung quy hoach, chdm nhét 1a 15 ngay ké tir ngay phé duyét quy hoach dé nhan
dan biét, kiém tra giam sat va thuc hién (scan ho so déng dau va dding tdi trén
cong thong tin dién tir ciia xd dé cong khai quy hoach).

- Ban giao hd so quy hoach cho cac don vi ¢6 lién quan 1am co sé dé quan
Iy va td chure thuc hién theo quy hoach duoc duyét.

- T6 chic dua mdc gi01 quy hoach ra ngoai thuc dia (cém mbc, dinh vi
ranh giéi quy hoach, tim tuyén, 10 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc
bao v¢) quan ly theo quy dinh cua phép luat.

2. Phong Kinh té va Ha ting, cac nganh, don vi lién quan theo chirc ning,
nhiém vu c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va céc
quy dinh hi¢n hanh cta phép luat.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND-UBND huyén; Truéng cac phong: Kinh té va
Ha tang, Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Mai truong, Giam déc Cong ty
TNHH MTV KIN, Chu tich UBND xa Quang DPinh va Thu trudéng cac don vi co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT. CHU TICH
-Luu VT. 0 A 3
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