UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG XUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 217 /QP-UBND Quang Xuong, ngay 20 thang0l nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy an Khu thuong
mai dich vu vian phong Lacons tai xa Quang Trach, huyén Quing Xwong

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG

Can civ Ludt Té chitc chinh quyén dia phieong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Xdy dung sé 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt so
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi, b sung mdt sé diéu cia Ludt Xdy
dung; Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira doi, bé sung mét sé diéu ciia
37 Ludt ¢6 lién quan dén Quy hoach;

Can cit Nghi dinh sé6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét
mot sé noi dung cua quy hoach xay dung, Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP vé viéc
swka doi, bé sung mot so diéu cia Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh sé
35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii Sita d6i, bé sung mét so diéu
cua cac Nghi dinh thuoc linh vuc quan [y nha nuoc cua Bo Xay dung,

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dwng Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung
vé viéc Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon;

Céin cir Quyét dinh sé6 2011/0D-UBND ngay 20/05/2024 ciia UBND tinh Thanh
Héa vé viéc Chdp thudn chii trieong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw khu
thuong mai dich vu van phong Lacons tai xa Quadng Trach, huyén Qudng Xuong;

Can cir Quyét dinh s6 4989/QP-UBND ngay 01/11/2022 ciia UBND huyén
Qudng Xuwong vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Qudng Trach,
huyén Qudng Xurong dén nam 2030;

Can cit Quyét dinh s6 4695/0D-UBND ngay 10/10/2024 ciia UBND huyén
Qudng Xwong vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Dy an Khu thwong mai dich vu van phong Lacons tai xa Quang Trach,
huyén Quang Xuong,



2

Céng vin sé 183/SXD-PTPT ngay 09/01/2025 cia S¢ Xdy dung vé viéc tham
gia y kién vé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Dy dn Khu thiong mai dich
vu van phong Lacons tai xa Quang Trach, huyén Quang Xuwong;

Xét To trinh s6 50/TTr-LA ngay 10/01/2025 ciia Céng ty CP dau tw xdy
dung va thwong mai Linh An va Bdo cdo tham dinh sé6 17/KTHT-TP ngay
13/01/2025 ciia Phong kinh té & Ha tang.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Du an Khu
thuong mai dich vu van phong Lacons tai xa Quang Trach, huyén Quang Xuong,
v6i nhitng ndi dung cha yéu sau:

1. Muc tiéu l1ap quy hoach

- Pau tu Xay dyng khu thuong mai dich vu kinh doanh tong hop hang hoa
va dich vy (thuéc ma nganh VSIC: 5210 - Kho béi va luu giir hang hoa; 5610 -
Nha hang va céac dich vu dn uéng phuc vu luu dong; 4690 - Ban budn téng hop).

- Tao 1ap khong gian kién tric canh quan pht hop véi tinh chat va chie nang
cua khu vuc dam bao tinh kha thi ctaa du an.

- Lam co so phap 1y cho cac cong tac quan ly xay dung. Tao co hdi thuan loi
cho céc chuong trinh phat trién, cac du an dau tu, st dung hop 1y cic ngudn luc
dam bao phat trién bén ving lau dai.

2. Pham vi ranh giéi va quy mé khu dit 14p quy hoach

2.1. Pham vi ranh gioi:

Pham vi, ranh gigi 1ap quy hoach: Khu dat 1ap quy hoach chi tiét thuoc dia
gidi hanh chinh x4 Quang Trach, huyén Quang Xuong, nam trong khong gian
tong thé d6 an Quy hoach chung xay dung xa Quang Trach, huyén Quang
Xuong, khu dat c6 gidi han cu thé nhu sau:

- Phia Bong Nam: giap duong ndi dong;

- Phia Tay Nam: giap dat néng nghiép;

- Phia Bong Bac: giap hanh lang duong Thanh Nién;

- Phia Tay Bic: giap Pat thuc hién du an cong ty TNHH xay dung thuong
mai Minh Quan TH.

2.2. Quy md: Dién tich 1ap quy hoach chi tiét: Khoang 1,65ha.

3. Tinh chét, chirc niing: LA Khu thuong mai dich vu dong bo vé ha tang
k¥ thuat.

4. Cac chi tiéu sir dung dat

- Tong dién tich nghién ctru két ndi quy hoach 14 16.496,39m? Trong do:

- Tong dién tich 1ap dw an TMDV:  14.826,59m?;

- Tong dién tich xay dung: 7.317,0m%
- Téng dién tich san xay dung: 19.631,0m?;
- Mat d6 xay dung: 49,35%;

- Tang cao tdi da: 3 tang;



- Hé sb sur dung dat: 1,3 lan.

- Dién tich giao thong két ndi: 1.669,8m’.

5. To chirc khong gian, phan khu chirc niing, quy hoach sir dung dét

5.1. Té chirc khong gian

- L4i tiép can chinh vao khu dich vu thuong mai tir truc duong Thanh Nién
hién trang phia Péng Bac khu vuc lap quy hoach, trén co so 161 vao d6 to chic
hé thong san dudng nodi bo tao thanh mang kin, dam bao tiép can thuan loi dén
tirng khu chire nang cua khu khu dich vu thuong mai;

- Du &n thuong mai dich vu duoc t6 chuc véi cac khu chac nang: Nha
thuong mai dich vu 1; nha thuwong mai dich vu 2; nha van phong, nghi ca; nha
cdng vu + nha an; nha xe cong nhan + nha thuong mai dich vy; nha phu trg; nha
cau; nha xe 0 t6; nha bao vé&; nha bom, nha co khi va nha vé sinh; nha vé sinh va
cac hang muc cong trinh phu tro khac... theo muc dich st dung dat duoc cap.

- Hé thong cay xanh, bai dd xe dugc bd tri phan tan, xen 1an gitra cac cong
trinh va hé théng san duong noi bo.

5.2. Phdn Khu chirc nang

* Pat xay dung cong trinh:

Téng dién tich dat xay dung cong trinh: 7.317,00m2; mat d0 xay dung
49,4%; téng cao ti da 3 tﬁng; hé sb sir dung dat 1,3 1an; cu thé:

a. Nha dé xe cong nhan & thuwong mai dich vu:

Dién tich 495,00m2; ting cao cong trinh: 3 tang; dién tich chiém 3,34%;

b. Nha cong vu - nha an:

Dién tich 192,00m2; tﬁng cao cong trinh: 3 téng; dién tich chiém 1,29%;

c. Nha van phong — nghi ca:

Dién tich 350,00m2; ting cao cong trinh: 3 tang; dién tich chiém 2,36%;

d. Nha Bom, nha co khi, nha vé sinh:

Dién tich 90,00m2; ting cao cong trinh: 1 tang; dién tich chiém 0,61%;

e. Nha thuong mai dich vu 01:

Dién tich 1.600,00m2; tAng cao cong trinh: 2 tang; dién tich chiém 10,79%;

f. Nha phu tro:

Dién tich 147,00m2; tang cao cong trinh: 1 tang; dién tich chiém 0,99%;

g. Nha thuong mai dich vu 02:

Dién tich 4.320,00m2; tﬁng cao cong trinh: 3 tﬁng; dién tich chiém 29,14%;

Hinh thtrc méi che, két néi sanh 2 khdi nha thuong mai dich vu.

h. Nha vé sinh:

Dién tich 63,00m2; tAng cao cong trinh: 1 tdng; dién tich chiém 0,42%;

i. Nha dé xe 6 to:

Dién tich 60,00m2; tﬁng cao cong trinh: 1 tﬁng; dién tich chiém 0,40%;

* Nha bao vé:

Dién tich 32,00m2; t?mg cao cong trinh: 1 tﬁng; dién tich chiém 0,22%:

* Nha cau:

Dién tich 104,00m2; téng cao cong trinh: 1 tﬁng; dién tich chiém 0,7%;



gian cay xanh bong mat, diéu hoa khéng khi cho toan khu;
Téng dién tich: 3.780,35m2; dién tich chiém 25,50%.

* Bé xur 1y nude thai:
Dién tich 44,00m2; dién tich chiém 0,3%;

* Bé nudc PCCC:

Dién tich 250,0m2; dién tich chiém 1,69%;
* Cay xanh canh quan — bon cay:
Cay xanh, san vuon tiéu canh dugc bo tri xen ké trong cac khu tao khong

* 5an, duong noi bo:

Dién tich 3.299,24m?2; dién tich chiém 22,25%.

5.3. Quy hoach sir dung dit

Bang tong hop quy hoach sir dung dat

BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT

Mat

Tﬁng

, L Dién tich N <. | HE sO -
sz Ky Dién tich N do | cao toi i Ty 1€
TT | Loai dat . san XD SDb
’ hi¢u (m2) XD da R (%)
(m2) o | (wan)
(%) | (Tang)
TK oA s h h.}\
ong dien tichnghién — _\ 5 | 16.496.39
ctru két noi quy hoach
Dién tich 1ap quy
A | hoach du 4n DVTM | 14.826,59 4935| 3 13 | 100,00
TMDV
Pat xay d
p | Datxaydung 7.317,00 | 19.631,00 | 4935 | 3 13 | 49,35
cdng trinh
Nha dé xe cong
a | nhan & thuong mai 02 495,00 | 1.485,00 3 3,34
dich vu
Nha ¢6 - nha
h | aCconEvH 03 192,00 | 576,00 3 1,29
an
Nha vin phong -
c A vail pllong 04 350,00 | 1.050,00 3 236
nghi ca
Nha Bom, nha
d a bom, nha €0 05 90,00 90,00 1 0,61
khi, nha v¢ sinh
Nha th i
o | atiuongmat 06 | 1.600,00| 3.200,00 2 10,79
dich vu 01
f | Nha phu trg 07 147,00 147,00 1 0,99
Nha th i
g | . Huongmal 08 | 4.320,00 | 12.960,00 3 20,14
dich vu 02
h | Nha vé sinh 10 63,00 63,00 0,42
i | Nha dé xe 6 t0 11 60,00 60,00 0,40
2 | Nha bio vé 01 32.00 022
3 | Nha ciu 09 104,00 0,70
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4 | Bé xir Iy nuwée thai | 12 44,00 0,30

5 | Bé nwéec PCCC 13 250,00 1,69

Cay xanh canh

A CX 3.780,35 25,50
quan - Bon cay

7 | San, dwong ndibp | SAN | 3.299,24 22,25

Dién tich giao 1.669,80

thong két noi

6. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat

6.1. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong dbi ngoai:

- Tuyén duong N1 (Pudng Thanh Nién) duogc thé hién boi Mit cat 1-1:

+ Chiéu rong nén duong Bm=25,0m;

+ Mit duong Bn=2x7,5=15,0m;

+ Via h¢ Bvh=2x5,0=10,0m;

- Tuyén dudong N2 (Puong hoan tra dudng bé tong hién trang) dugc thé hién
boi Mit cit 2-2:

+ Chiéu rong nén duong Bm=18,0m;

+ Mit duong Bn=2x5,0=10,0m;

+ Via hé Bvh=2x4,0=18,0m.

b) Giao thong dbi ndi: Cac tuyén duong ndi bo duoc thiét ké dé két ndi cac
hang muc cong trinh khu vuc c6 mat cit 3-3 va mit cat 4-4.

- Mt cat 3-3:

+ Chiéu rong nén duong Bm=10,0m;

+ Mit duong Bn=2x4,0=10,0m;

+ Dai phan cach Bdpc=2,0m.

- Mit cét 4-4: Chiéu rong miat dudng Bm=4,0-8,0m;

Cao do khéng ché tai cac nut giao thong 1a cao do hoan thi¢n tai tim duong
ghi trén ban v&. Trong cac 6 dat sau khi thi cong cong trinh can hoan thién lai cao
d6 san nha theo huéng déc ra cac dudng xung quanh.

6.2. Quy hoach chudn bi ky thudt:

a) San nén.

- San nén ddc tir trong 16 dét ra cac tuyén duong chay bao quanh véi d6 déc
san nén trung binh 0,4%.

- Cao d6 san nén xay dung cao nhat: + 3,95m;

- Cao d9 san nén xay dung thap nhat: + 3,80m.

b) Thoat nudc mua.

- Quy hoach hé thong thoat nudc mua tach riéng biét véi hé théng thoat
nuoc thai.

- Nuéc mua khu vuc dugc thu gom vao cac céng tron D600 chay doc theo
cac tuyén duong giao thong quy hoach. Hudng thoat chinh: Theo d6 hudng
thoat nude chinh ctia khu vuc 12 hudng Béac xudng Nam.
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- Toan bd nude mua dugce thu gom vao cdng tron BTCT D600 sau d6 thoat
vao hé thong muong dat hién trang phia Nam.

6.3. Quy hoach cip nwéc:

- Nhu cdu ding nudc tdi da ctia khu vuc 14p quy hoach trong vong mot
ngay lam tron: Q = 76,0 m3/ng.dém.

- Ngudn nudc cap cho du an khu kinh doanh thuong mai dich vu vin phong
dugc 1dy tir hé théng cap nude sach D160 hién trang ndm trén tuyén dudng QLI1A.

- Giai phap mang lu6i dudong éng cip nudc:

+ Mang lu6i dudng 6ng duge thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang cut
cép nude cho nhu cau sinh hoat, va moi nhu cau khac.

+ Mang dich vu 1a mang cung cép nudc truc tiép dén cac ddi tuong st dung
nudc, duong kinh 6ng tr D50-:-D110. Trén mang dich vu nay dugc quy hoach
thanh mang cut, tai nhitng diém dau ndi v6i duong éng thudc mang phan phdi déu
c6 van khoa khong ché.

+ Hé théng cap nudc PCCC chita chay di riéng duong dng D125 duge bom
tir bé PCCC xdy dung ngam.

+ Puong 6ng thiét ké dat trén hé chon sau ti thiéu 0,6 m tinh tir dinh ong.

+ Cac dng cip nudc duoc dit trén hé, nhimg doan qua duong, tuy thudc vao
chiéu sdu s& dugc dit trong 6ng 16ng bao vé. Puong kinh 6ng 16ng 16n hon cac
6ng twong tmg hai cap tuy trudng hop thuc té.

6.4. Quy hoach thodt nwdc thdi:

- Luu lugng thoat nude thai 14y bang 100% luu lwong nudce cap sinh hoat
va san xuat. Tong luong nudce thai 13: 64,0 m3/ng.dém

- Nude thai duoc thu gom thong qua mang hé thong cdng D300. Toan bd
nudc thai khu vuce duge thu gom sau d6 dan vé bé xtr 1y nudc thai Q=64.0
m3/ng.d dat tai phia Nam. Nudc thai sau khi xtt 1y dugc tan dung dung lai qua
trinh san xuét, tudi cay rira duong hoac thoat truc tiép ra hé théng thoat nudc
thai theo Quy hoach chung xa Quang Trach (Giai doan hién tai thoat vao h¢
théng muong dat phia Nam).

6.5. Quy hoach qudn Iy chit thdi rin, vé sinh méi truong:

- Chi tiéu xtr Iy chat thai sinh hoat: 0,9kg/ngudi/mgd, véi chi tiéu thu gom
dat 100%.

- Téong nhu cau: 0,13 kg/ngay dém.

- Chét thai rin dugc thu gom tip trung tai vi tri dugc xac dinh trong timg 16
dat, cudi ngay xe thu gom rac cta dy an s& thu gom dem tap trung xt ly.

- Doc cac tuyén giao thong trong khu vuc b tri cac thung thu gom rac di
dong thu gom rac sinh hoat, cudi ngay duoc xe chuyén dung dua vé bi rac theo
quy hoach.

6.6. Quy hoach cép dién - chiéu sing:

- Nguén dién: Dau ndi tir dudng day trung thé 35kV Nhéanh r& Quang Trach
410 379 E9.27.

- Xay dyng méi tuyén trung thé 35KV cip dién cho TBA xay dyng moi.
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- Xay dyng méi 01 tram bién 4p cong suit 630K VA cap dién cho du an.

- Hoan tra hé thé)ng cép dién sinh hoat di qua khu vuc dy an béng hé théng di
ndi doc trén via hé tuyén duong Thanh Nién.

- Tuyén cap ha thé tir cac tram bién ap di doc theo cac tryuc duong giao thong
n6i khu cap t6i cac ti gom cong to duoc chon ngam.

- Ngudn dién ~380/220V cép cho cac ti chiéu sang dugc 1dy tir 01 16 trong
t phan phdi dién ha thé cta tram bién ap.

- T4t cé céc dudng ndi bd trong khu vuce co chiéu rong < 7,5m duogc chiéu
sang bang 01 day dén bd tri mot bén véi khoang cach 35m. Dbi véi tuyén dudng
chinh gitta khu dat rong > 11,0m duoc thiét ké 02 diy deén dit so le nhau voi
khoang cach 30m. Day din cip ngudn cho hé théng dién chiéu sang duoc thiét
ké ngam.

7. Quy dinh quén ly kém theo d6 an Quy hoach chi tiét xay dung

Ban hanh quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Dy an Khu thuong mai dich vu van phong Lacons tai xa Quang Trach,
huyén Quang Xuong kém theo quyét dinh phé duyét db an.

Piéu 2. T6 chic thyc hién.

- Cong ty CP dau tu xay dyng va thuong mai Linh An c6 trach nhiém:

+ Hoan chinh hd so va thuyét minh va ban v& quy hoach theo ndi dung
trén; gri UBND huyén Quang Xuong, phong Kinh té & Ha tang dong dau luu
trtr theo quy dinh, 1am co s& quan 1y thuc hién.

+ Phéi hop v6i UBND xi Quang Trach to chirc cong bd cong khai quy hoach
cho céac t6 chuc, co quan, nhan dan biét dé thuc hién va giam sat thuc hién.

- Phong Kinh té ha tang va cac phong ban chirc ning lién quan theo chirc
ning nhiém vu ctia minh c6 trach nhiém huéng dan, quan ly thuc hién theo quy
hoach va cac quy dinh hién hanh cta phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Chanh vin phong HDND - UBND huyén; Truong phong Tai chinh - Ké
hoach; Pho phu trach cac phong: Kinh té & Ha tang, Tai nguyén & Moi trudng,
Chu tich UBND x& Quang Trach; Giam ddc Céng ty CP dau tu xay dung va
thuong mai Linh An va Thu trudng cac nganh, don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: _———TFM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; N S cHU TICH

- Chu tich, PCT UBND huyén; S g T G\ :

- VP HDND-UBND huyén (déng tai);
- Luu: VT, KTHT.

Nguyén Huy Nam
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