UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG XUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 865 /QP-UBND Quang Xwong, ngayl 7 thang3 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Cum cong nghi€ép Quang Yén, huyén Quing Xwong

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020; Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia 37
Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
vé quy dinh chi tiét mét sé néi dung ciia quy hoach xdy dung; sé 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-
CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va
Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung
vé quy hoach xdy dung; sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sita déi, bé sung
mot s6 diéu cua cdc nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua Bo Xdy
dung; s6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 vé quan Iy, phdt trién cum cong nghiép;

Can cit cdc Théng tw cia B truéng B Xdy dung: Sé 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé
quy hoach xdy dung; sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé ho so
nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng ving lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy
hoach nong thon;

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND tinh Thanh Hod: sé 4036/0D-UBND
ngay 14/10/2021 vé viéc thanh lgp Cum céng nghiép Qudng Yén, huyén Qudng
Xuwong, tinh Thanh Héa; sé 4235/0D-UBND ngay 23/10/2024 vé viéc sira doi,
bé sung mot sé dieu cia Quyét dinh s6 4036/0P-UBND ngay 14/10/2021 ciia
UBND tinh vé viéc thanh Idgp Cum cong nghiép Qudng Yén, huyén Qudng Xuwong;

Can cit Quyét dinh sé 5199/QD-UBND ngay 11/11/2022 ciia UBND huyén
Qudng Xuwong vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Cum céng nghiép
Quang Yeén, huyén Quang Xwong, tinh Thanh Hoa;,
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Can cit Cong vin s6 870/SXD-PTDT ngay 17/02/2025 cia S6 Xdy dung
tinh Thanh Héa; Céng vin s6 213/SCT-OLCN ngay 22/01/2025 ciia S6 Céong
thueong tinh Thanh Hod; Céng vain sé 374/SNN&PTNT-KHTC ngay 23/01/2025
ciia S6 Nong nghiép va phat trién néng thén tinh Thanh Hod; sé 164/SC-KT
ngay 10/02/2025 ciia Cong ty TNHH MTV Séng Chu tham gia y kién vé Diéu
chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Cum céng nghiép Qudng
Yén, huyén Quang Xuong;

Xét To trinh s6 03/TTr-PL ngay 04/3/2025 ciia Cong ty TNHH TM ddu tw bat
dong san Pai Loc va Bdo cdo két qud tham dinh s6 96/KTHTPT-QH ngay
10/3/2025 ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi huyén.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Cum c6ng nghiép Quang Yén, huyén Quang Xuong, voi nhitg ndi dung chi yéu sau:

1. Pham vi ranh giéi va quy mé khu dat 1ap quy hoach

1.1. Pham vi nghién ciru 14p quy hoach: Nam trong dia gidi xd Quang
Yén, huyén Quang Xuong, co vi tri nhu sau:

+ Phia Bong: Giap véi duong lién xa.

+ Phia Tay: Giap voi duong Qudc 16 45 va dit nha may may Quang Yén
cia Coéng ty TBG Thinh An di dugc Chu tich UBND tinh chip thuin cha
truong dau tu va dat ¢ cta cac ho gia dinh ca nhan.

+ Phia Nam: Giap vdi duong quy hoach va duong lién xa.

+ Phia Béc: Giap véi duong lién xa va duong quy hoach.

1.2. Ranh gi6i 1ap quy hoach quy mo:

- Ranh giéi nghién ctru 14p quy hoach: Khoang 645.000 m2 (~64,5 ha), bao gom:
+ Pat Cum cong nghiép: 600.000,0 m2 (~60 ha).

+ DAt ngoai cum cong nghiép: 45.000 m2 (~4,5 ha) (Dién tich da cip cho
Cty TNHH TBGD Thinh An thyc hién Dy 4n Nha may may Quéang Yén, quy
mo ~4,5 ha).

2. Néi dung diéu chinh cuc bd
2.1. N§i dung diéu chinh 01: Quy hoach giao thong
2.1.1. Diéu chinh dwong giao théng tuyén N1 va N3:
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Theo d6 an Quy hoach d3 duyét: Quy mé tuyén duong khu vuc quy hoach
duong N1, N3 (MC1-1): Quy md mit cat ngang dudng rong 36,0m: Long dudng
2x12,0m; phan cach 2,0m; via h¢ 2x5,0 =10m.

Phwong én diéu chinh:

- Bé phu hop véi nhu céu thuce t& ctia nha dau tu thi diéu chinh quy mo
tuyén duong N1 c6 mat cit (1-1): Quy mé mit cit ngang dudng rong 36,0m:
Long dudng 2x7,0m; phan cach mém 2,0m; via hé 2x10,0 =20,0m.

- Pit lai tén tuyén N3 thanh tuyén D2 c6 mit cat (1-1): Quy mo mat cét
ngang duong rong 36,0m: Long duong 2x7,0m; phan cach mém 2,0m; via he
2x10,0 =20,0m.

2.1.2. Diéu chinh dwong giao théng tuyén N2, N4 va N5:

Theo d6 an Quy hoach d3 duyét: Quy mé tuyén duong khu vic quy hoach
duong N2, N4 va N5 (MC 2-2): Quy md mit cit ngang dudng rong 20,5m:
Long duong 10,5m; via hé 2x5,0 =10m.

Phwong dn diéu chinh:

- Pé phu hop voi nhu cau thyc té ciia nha dau tu thi didu chinh quy mo
tuyén duong N2 c6 mit cat (2*-2%): Quy mod mit cat ngang duong rong 20,5m:
Long duong 9,0m; via he 2x5,75 =11,5m.

- Pat lai tén tuyén N5 thanh tuyén D1 c¢6 mat cat (2-2): Quy mo mat cat
ngang duong rong 20,5m: Long duong 9,0m; via he 2x5,75 =11,5m.

- Pit lai tén tuyén N4 thanh tuyén D3 c6 mit cit (2*-2*): Quy md mit cét
ngang duong rong 20,5m: Long duong 9,0m; via he 2x5,75 =11,5m.

2.2. Noi dung diéu chinh 02: Quy hoach thoat nwéc mua

Diéu chinh lai di€m ti€p nhan nudc mua ra kénh hién trang phia Pong Nam
cua du an.

2.3. Noi dung diéu chinh 03: Quy hoach cip dién

Piéu chinh lai phuong &n cép dién cho cac 16 dat san xuat. Cap nhat mang
luéi duong day 35KV da dugc dau tu xdy dung cai dich ra khéi ranh gidi dy an.

2.4. Noi dung diéu chinh 04: Quy hoach thoat nudéc thai

B6 sung diém tiép nhan nudc thai sau khi xur 1y dat tiéu chun xa ra moi
truong 1am co so dé danh gia tac dong moi truong (DTM).

2.5. Noi dung diéu chinh 05: Quy hoach cip nuéc

Piéu chinh mang ludi dudng dng cip nudc cho san xudt va phong chay
chita chay (di chung). Ngudn cép nudc tir hé thng cip nude sach ctia nha may
nudec An Binh tai x3 Quang Vin, huyén Quang Xuwong (Cong suit 15.000
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m3/ngay). Piém khoi thuy tai vi tri trén dudng tinh 16 504 thon Yén Khang, xi

Quang Yén, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

2.6. Cac ndi dung khac ciia quy hoach: Tuén tha theo Quyét dinh s6 sb
5199/QD-UBND ngay 11/11/2022 ctia UBND huyén Quang Xuong vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Quang Yén,
huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

3. Quy hoach sir dung dat phwong 4n diéu chinh

3.1. Bang so sanh co ciu sir dung dét sau diéu chinh

Viéc diéu chinh cuc bd theo cac nodi dung trén khong lam thay doi co ciu
st dung dat di duoc phé duyét tai Quyét dinh sé6 5199/QP-UBND ngay
11/11/2022 cta UBND huyén Quang Xuong.

BANG SO SANH TONG HQP DIEN TiCH SU DUNG PAT SAU PIEU CHINH
DIEN TiCH (m2) )
b 56 CHi
X L KY S0 . |TANG (+)| TIEU
STT THANH PHAN DAT HIEU 5199/QB: NAY BE | GIim () | PO AN
UBND ngay XUAT (%)
11/11/2022
PAT QH CUM CONG
AN GHIEP 600.000,0 | 600.000,0 - 100
1 | Pét cong nghiép cC 420.491,9 420.492 - 70,1
2 f;‘rfhcong cong - nha diéu CN 9.702,1 9.702,1 - 16
3 | Pét Cay xanh CX 64.460,6 64.460,6 - 10,7
4 | Dat ha tang k¥ thuat HTKT | 11.2146 11.214,6 - 1,9
5 | Pét giao thong - Baiiddxe | GT 94.130,8 94.130,8 - 15,7
g. | PATNAMNGOAIDY 450000 | 45.000,0 ;
AN
3.2. Modun dit sau diéu chinh
- Sau diéu chinh cuc bd pham vi va dién tich cac 16 dét thi cac modun dit
c6 di¢n tich cy thé nhu bang sau:
Bang téng hop quy hoach sir dung dat
) L KY DIEN MAT PQ | TANG | HE SO TY
STT | THANHPHANDAT | oy | TicHm2) | XD (%) | CAO | SDD | LE(%)
PHAM VI NGHIEN CUU 645.000.0
PAT QH CUM CONG
A | NGHIEP 600.000,0 100
1 | Pit cong nghiép CN 420.491,9 70% <19m 2,1 70,1
1.1 | - P4t Cong nghiép 01 CN-01 82.820,6 | 70% <19m | 21 13,8
1.2 | - Dt Cong nghiép 02 CN-02 52.468,7 70% <19m 2,1 8,7
1.3 | - Dt Cong nghiép 03 CN-03 60.602,6 | 70% <19m | 21 10,1
1.4 | - Dat Cong nghiép 04 CN-04 99.800,0 70% <19m 2,1 16,6




15 |- f?ét Cong nghiép 05 CN-05 124.800,0 70% <19m 2,1 20,8
bat cong cong - nha CC-
2 | diéu hanh NPH 9.702,1 | 40% 2-5T 2,0 1,6
3 | Pét Cay xanh CX 64.460,6 10,7
- bat cay xanh - cong
3.1 |vién01 CX-01 8.783,7 1,5
3.2 | - Pét ciy xanh 02 CX-02 16.150,7 2,7
3.3 | - Pat cdy xanh 03 CX-03 4.263,6 0,7
3.4 | - Pét cay xanh 04 CX-04 7.116,2 1,2
3.5 | - Pat cdy xanh 05 CX-05 12.446,8 2,1
3.6 | - Pét cay xanh 06 CX-06 6.264,3 1,0
3.7 | - Dat ciy xanh 07 CX-07 9.435,3 1,6
4 | PAtha tAng ky thujt | HTKT 11.214,6 1,9
Dat giao thong - Bai do
5 |xe ‘ GT 94.130,8 15,7
DAT NAM NGOAI DU
B. | AN SKC 45.000,0
bat da cap thuc hién du
an nha mgy rﬁay (SKCj SKC 45.000,0

3.3. Chi tiéu sir dung dat Cum cong nghiép dat dwoc

- Pét cong nghi¢p: 42,05 ha, chiém 70,1 % dién tich cum cong nghiép.

- Pat cong cong: 0,97 ha, chiém 1,6% dién tich cum cong nghiép.

- Pat Cay xanh: 6,45 ha, chiém 10,7 % dién tich cum cong nghiép.

- Pét giao thong: 9,41 ha, chiém 15,7 % dién tich cum cong nghiép.
- Dt ha tang k¥ thuat: 1,12 ha, chiém 1,9 % dién tich cum cong nghiép.

4. Hé thong ha ting k¥ thuit sau diéu chinh

4.1. Quy hoach giao thong

- Truc ludi duodng chinh cum cong nghiép duoc dau nodi truc ti€p vao Quoc
16 45, vi tri ndm phia Bac nha may may Quang Yén hién co.

- Quy mo céc tuyén dudng khu vuc quy hoach:

+ Puong N1, D2 (MCI-1): Quy md mit cit ngang dudng rong 36,0m:
Long dudng 2x7,0m; phan cach mém 2,0m; via hé 2x10,0 =20,0m.

+ Pudng N2, D3 ¢6 mit cat (2*-2*): Quy md mit cat ngang dudng rong
20,5m: Long duong 9,0m; via he 2x5,75 =11,5m.

+ Puong D1 ¢6 mit cit (2-2): Quy md mit cit ngang dudng rong 20,5m:
Long dudng 9,0m; via he 2x5,75 =11,5m.

TEN TUYEN

PIEM ‘
LOAIMAT| ' C}DHA]?U
CAT PAU |CUOI|

BE RONG (M)
DAI
MAT | PHAN | HE X
PUGNG | CACH | (2 BEN) | TONG
MEM




Tuyén duong N1 [Mitcat 1-1 | NO4 | NO8 | 899,86 2x7 2,0 10,0x2 | 36,0
Tuyén duong N2 [Mat cat 2*-2*| N09 | N11 | 506,50 9,0 00 [575x2]| 205
Tuyén duong D1 [Matcit2-2 | NO5 | N12 | 597,22 9,0 00 [575x2]| 205
Tuyén duong D2 [Matcat 1-1 | N0O2 | N13 | 869,77 2x7 2,0 10,0x2 | 36,0
Tuyén duong D3 [Mat cit 2*-2*| NO7 | N14 | 597,22 9.0 00 [575x2]| 205

4.2. Quy hoach thoat nwéc mua

- Thiét ké hé thong thoat nudc mua riéng hoan toan dam bao nudc ty chay.

- Hudng thoat chinh ctia Cum cong nghiép vé phia Bong Nam, du ndi vao
muong dét hién trang va dan ra ra song Hoang.

- Mang luéi str dung cdng tron bé tong ly tAm duc sin tai nha may.

- Hé théng céac tuyén cong b tri dudi 1& duong giao théng ndi khu don
nudc tir cac 16 dat khu quy hoach sau do thoat vé cac truc muong tiéu chinh
phia Nam. Kich thudc céng tir D600mm + D1500mm.

4.3. Quy hoach thoat nuwdc thai

- Tong luong nudc thai can xir Iy cia Cum cong nghiép khoang 1.117,83
m3/ng.dém.

- Puong 6ng thoat nudce thai s dung dng HDPE, ¢6 kich thuéc D300-
D400. Budng 6ng HDPE thoat nuéc thai dugce dit trén via he, chiéu sau dit
céng tinh to1 dinh céng tbi thiéu 0,7 m; toi da 4 m.

- Nudc thai sau thu gom chuyén vé tram XLNT cong nghiép tap trung,
phia Ty Nam khu dat quy hoach. Nuéc thai sau xt Iy dat tiéu chuan thoat ra
kénh tiéu hi¢n trang phia Tay Nam duy an.

- Xay dung tram x@r 1y nude thai co cong suat xir Iy 1.600 m3/ngay dém,
chia 1am 04 modun v&i cong suat 400 m3/modun/ngay dém.

5.4. Quy hoach cz“ip nuwdc

Piéu chinh mang ludi duong 6ng cép nude cho san xuét va phong chay
chita chay (di chung), bd sung bom ting &p dé dam bao yéu cau cua co quan
PCCC vé ap tai diém cudi ciia duong 6ng. Nguon cip nudc tir hé thong cap
nudce sach cia nha may nudc An Binh tai xa Quang Van, huyén Quang Xuong
(Cong suat 15.000 m3/ngay). Piém khoi thuy tai vi tri trén duong tinh 1§ 504
thon Yén Khang, xa Quang Yén, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

4.5. Quy hoach cap dién

- Tong nhu cau phu tai ctia cum coéng nghiép khoang: 6.500 kW.

- Ngudn dién cdp cho cum coéng nghiép duoc ldy tir duong dién trung ap
35KV quy hoach 16 379- E9.8.
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- buong day 35KV-DC hi¢n trang chay qua du an da dugc cai dich ra khoéi
ranh gioi dy an, két cdu di ndi thuan lgi cho cong tac d4u ndi, van hanh hoat
dong ctia cum cong nghiép (theo Vin ban sé 3647/PCTH-KT ngay 01/12/2024
cua Cong ty Dién lyc Thanh Hod).

- Sir dung 02 ti diéu khién cho hé chiéu sang dé phu hop can ddi phu tai
TBA, tiét kiém tiét dién di day va tranh sut ap cua hé chiéu sang.

- C6 ddng ho do dém riéng cho hé théng dién chiéu sang.

- Tram bién ap: Xay dung méi 02 tram bién ap co tong cong suat 580 KVA
(400KVA + 180KVA) phuc vu hoat dong cua h¢ théng ha téng ky thuat cum
cong nghiép (Khu diéu hanh, khu ha tang k¥ thuat, chiéu sang,..).

- Hé thong dién chiéu sang duong giao théng cua cum coéng nghiép dugc
thiét ké di ndi. Ngudn cip cho hé thdng dién chiéu sang duoc 1ay tai 2 tram, deén
chiéu sang dung dén led 150w — 250 w lap trén cot trung thé loai can don. C6
dong ho do dém riéng cho hé théng chiéu sang.

5. Hang muc wu tién dau tw va ngudn luc thue hién

- Hang muc uu tién dau tu: Xdy dung ddng bd hé théng ha ting k¥ thuat
cua khu vuc bao gém: san nén, hé théng thoat nudc mua, thoat nudc thai, cép
nudce, cap dién, ha tang vién thong, cac tuyén dudng giao thong ndi bo...; xay
dung céc cong trinh thudc khu vuc quan 1y diéu hanh.

- Nguén von thuc hién: T ngué)n von cua chi dau tu du 4n va cac nguén
huy dong hop phap khac theo quy dinh ctia phap luat.

6. Quy dinh quén ly kém theo Quy hoach chi tiét xay dung

Ban hanh quy dinh quan 1y theo do an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Cum cong nghiép Quang Yén, huyén Quang Xuong
kém theo quyét dinh phé duyét do an.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién.

- Cong ty TNHH TM déu tu bat dong san Pai Loc ¢o trach nhiém:

+ Hoan chinh hd so va thuyét minh va ban vé& quy hoach theo ndi dung
trén; giri UBND huyén Quang Xuong, Phong Kinh té, Ha ting va Do thi dong
dau luu trit theo quy dinh, lam co s& quéan 1y thuc hién.

+ Phdi hop véi UBND x3 Quang Yén t6 chic cong bd cong khai quy hoach
cho cac t6 chirc, co quan, nhan déan biét dé thyc hién va giam sat thuc hién.

- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi va cac phong, ban chirc ning lién quan
theo chirc ning nhiém vu cua minh c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y thyuc hién
theo quy hoach va cac quy dinh hién hanh cua phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc tir ngay ky.
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Chanh van phong HDND - UBND huyén; Trudéng cac phong: Tai chinh -
Ké hoach, Nong nghiép va Mbi truong; Pho phu trach phong Kinh té, Ha tang
va Do thi huyén, Chu tich UBND x& Quang Yén; Giam déc Cong ty TNHH TM
dau tu bt dong san Pai Loc va Thu truong cac nganh, don vi c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu diéu 3 Qb;

- Chu tich, PCT UBND huyén;

- VP HDND-UBND huyén (déng tai);
- Luu: VT, KTHTDT.

—~TM. UY BAN NHAN DAN

“~"s “CHU TICH

P AN

Nguyén Huy Nam
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